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Projektbeschreibung

Die Wohnhausanlage wird auf einem zentrumsnahen Grundstiick der Marktgemeinde Altminster am
Traunsee errichtet. Sie schliel3t westseitig an die bereits bestehenden Parkvillen an. Das Ortszentrum
sowie der Traunsee sind fuB3laufig erreichbar. Altmunster verfigt Uber eine gut ausgebaute
Infrastruktur mit Geschaften des taglichen Bedarfs, Arzten, Schulen sowie Kinderbetreuungs-
einrichtungen. Die Traunseeregion ist ein auf3erst beliebtes Naherholungsgebiet mit vielen Freizeit-
mdglichkeiten. Markanter Aussichtspunkt ist der auf der anderen Seite des Sees gelegene Traunstein.
Altmunster ist verkehrsgunstig Uber die Autobahn Al und die Bundesstral3e B145 erreichbar.

Die Wohnanlage besteht aus vier Hausern mit insgesamt 63 Eigentumswohnungen und einer
gemeinsamen Tiefgarage.

Haus 1 und 4 werden 4-geschol3ig und Haus 2 und 3 werden 3-geschol3ig ausgefuhrt. Das Grund-
stick ist nach Sudwesten ausgerichtet. Durch die Situierung und Art der Baukoérper ergeben sich
grol3zigige Freirdaume.

Die Wohnungen haben eine Gréf3e zwischen ca. 55 m2 und ca. 90 m2 und wurden nach den Kriterien
des anpassbaren Wohnbaues geplant.

Jeder Wohneinheit ist eine Freiflache in Form von Loggia, Balkon oder Terrasse zugeordnet. Die
ErdgeschoBRwohnungen haben dariiber hinaus einen zugeordneten Eigengarten.

Die Beheizung der Wohnhauser erfolgt mit einer zentralen Pelletsanlage, deren Heizzentrale im Haus
2 gelegen ist. Warmeverteilleitungen liegen in der Tiefgarage und im Erdreich.

Energiestandard:
Die Wohnanlage wird als Optimalenergiehaus (< HWBRget,sk 50 / < feeesk 0,73) errichtet. Die
Wohnungen werden mit einer kontrollierten Wohnraumliftung ausgestattet.

Fahrradabstellplatz:
In der Tiefgarage/Keller

AulRenanlage und Allgemeinflachen:
Allgemeinflachen und werden teilweise asphaltiert, bekiest, mit Betonplatten verlegt oder begriint.

Mall:
Fur Haus 1 und 2 steht das Mullgebaude bei Haus 2 zur Verfiigung. Fur Haus 3 und 4 befindet sich
das Miillgebédude neben dem Haus 4.

Aufzugsanlage:
Jede Wohnung ist durch den Personenaufzug barrierefrei erreichbar.

Sonderwtnsche:

Sonderwiinsche im Rahmen der Ausstattung sind nach technischer Mdglichkeit gegen Aufpreis
zuldssig, soweit diese termingerecht beauftragt werden und architektonisch in das Farb- und
Materialkonzept passen.



Allgemeine Ausstattung

Auf3enwéande:
Wohnungstrennwénde:
Statisch tragende Zwischenwande:

Statisch nicht trag. Zwischenwénde:

Geschofldecken:

RegelfulRbodenaufbau:

Stiegenhaus:

Fassadenputz:

Decken:
Dach:

SchlieBanlage:

Ver- und Entsorgung:

Kinderspielflache:
Trockenraum:

Keller/-abteile:

Allgemeine Grunflachen:
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Beton- oder Ziegelwand It. statischem Erfordernis
Beton- oder Ziegelwand mit einseitiger Vorsatzschale verputzt
Beton- oder Ziegelwand verputzt oder gespachtelt

10 cm Ziegelwand beidseitig verputz
10 cm Gipskarton-Trockenbauwand zwischen Bad/WC

Stahlbetondecke

Belag (It. Plan)

Heizestrich

PE-Folie

Trittschalldammung
Warmedammung nach Erfordernis
Ausgleichsschittung

Bodenbelag Feinsteinzeug, Betonstiegen mit Feinsteinzeug,
Wande und Decken: Farbe Weil3 bzw. entsprechend Farb- und
Materialkonzept, Stabstahlgeléander lackiert

Vollwarmeschutz It. Energieausweis, Edelreibputz,
Farbe entsprechend Farb- und Materialkonzept

Stahlbetondecke gespachtelt, Farbe: Weil3
Flachdach bekiest

Wohnungstur, Briefkasten, Kellerabteil und Hauseingangstiire
werden mit einem Schllssel gesperrt, 5 Stk. Schlissel pro
Wohnung. Klingeltastertableau mit Videogegensprechanlage,
elektrischer Hausturéffner (von jeder Wohnung aus zu betétigen).
Briefkastenanlage wird ausgefuhrt.

Anschluss an das o6ffentliche Netz (Wasser, Strom, Kanal).

Die Stromverbrauchsmessung erfolgt Uber einen eigenen
Stromzahler je Wohnung.

Die Wasserverbrauchsmessung erfolgt tiber einen eigenen
Wasserzahler je Wohnung.

Die Warmemengenverbrauchsmessung erfolgt Gber einen eigenen
Warmemengenzahler je Wohnung.

Doppelschaukel, Sandkasten und Sitzmdéglichkeiten, Rasenflache.
Im Kellergeschol3 (Haus 1+4) bzw. Erdgeschol3 (Haus 2+3)

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet, welches passend
zur Sperranlage verschlieRbar ist. Die Kellerabteil-Trennwande
werden in Metall ausgefiihrt. Die Kellerrdume sind mit einer
Luftungsanlage, einer Steckdose und einem Lichtschalter
ausgestattet.

Alle nicht befestigten Flachen werden begrunt. Bepflanzungen
erfolgen mit heimischen Baumen, Busch- und Heckenpflanzen. Zur
Oberflachenentwéasserung der KFZ-Fahrbahn und Freistellplatze
werden je nach Bedarf Sickerbecken- und Mulden errichtet.

Die AuRenanlagengestaltung kann den Gegebenheiten vor Ort angepasst werden, wodurch sich Anderungen im
Gefélle ergeben kdnnen. Die Entscheidung uber Stitzmauern oder Ausfihrung von Boschungen wird wahrend
der Bauphase den Gegebenheiten vor Ort angepasst.



Wohnungsausstattung

Bodenbelage:
Loggia/Balkon (OG):
Terrassen (EG):

Wohnen/Essen/Kochen,

Zimmer, Schlafzimmer, tlw. Gang:

Vorraum, Abstellraum,
Bad und WC:

Wandflachen:

Wohnen/Essen/Kliche,
Schlafzimmer, Zimmer,
Vorraum, Gang, AR:
Bad:

WC:

Gelander bei Loggien:

Fenster:

Aulenfensterbanke:

Beschattung:
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Larchenholzrost (ohne Gefélle, Fugen offen)

Estrichbetonplatten grau (im Gefélle, Platten stumpf gestof3en)
Fertigklebeparkett Eiche, mit Sockelleiste

Feinsteinzeug, Farbe: grau, Format 30/60
(auf Sonderwunsch kdnnen die Farben beige, braun oder anthrazit
vereinbart werden)

Gipsputz gegléttet, Betonwénde gespachtelt, Farbe: Weil3

Keramische Fliesen bis ca. 2,20 m Héhe
Farbe: Weil3, Format 20/40, liegend verfliest, grau verfugt

Gipsputz geglattet, Farbe: Weil3

Feinsteinzeug bis Oberkante WC-Vormauerung inkl. Ablage
Material/Farbe wie Boden: Grau, Format 30/60, liegend verfliest,
grau verfugt

Verzinkte Stahlkonstruktion mit Edelstahlhandlauf, matte
Verglasung kombiniert mit Schichtstoffplattenbeplankung Farbe
entsprechend Farb- und Materialkonzept

Kunststoff-Aluminium-Fenster mit Warmeschutzverglasung
entsprechend Energieausweis, 3-Scheiben-Isolierverglasung,
Farbe: innen Weil3 und aufen Anthrazit (RAL 7016)

Aluminium, Farbe: Anthrazit (RAL 7016)

Es werden Unterputzkasten ausgefihrt. Die Bestlickung erfolgt
grundsatzlich mit Raffstore. Im Schlafzimmer und Zimmer werden
Rollladen ausgefiihrt. Der Sonnenschutz ist elektrisch betrieben und
per Funk-Handsender zu bedienen.

Farbe der Raffstore- und Rollladenlamellen: Silber (RAL 9006)
Farbe der Fiihrungsschienen: Anthrazit (RAL 7016)

Eine automatisierte Windwachter-Steuerung ist nicht vorgesehen. Insektenschutzgitter kénnen als

Sonderwunsch beauftragt werden.

Wohnungseingangsturen:

Innentiren:

Tilrstocke:

Holztirblatt mit Schichtstoffplatten, 3-fach Verriegelung,
Widerstandsklasse 2, Farbe: innen Weil3, aul3en entsprechend
Farbkonzept

80/200 cm, Holzturblatt lackiert, Farbe: Weil3, inkl. Beschlag

Holzzargen lackiert, Farbe: Weil3
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Sanitareinrichtung:
WC: Tiefspul-Wandklosett mit Unterputzspilkasten, Montagegestell und

weilRer Driickerplatte mit Zweimengen-Spiltechnik, inkl. WC-Sitz
samt Deckel, Farbe: Weil3

WC-Handwaschbecken: Farbe: Weil3, inkl. Kaltwasserarmatur verchromt

Die Standardausfiihrung mit Badewanne oder Dusche erfolgt It. Vertriebsplan. Eine optionale zusétzliche Dusche
(strichliert dargestellt) kann bei rechtzeitiger Beauftragung als Sonderwunsch ausgefuhrt werden. Duschwande
missen eine Hohe von mind. 225 cm aufweisen, wenn sich innerhalb eines 60 cm breiten Schutzbereichs
Elektroinstallationen befinden!

Badewanne: Grof3e 180/80 cm, Acryl, Farbe: Weil3, inkl. Strukturkérper
verchromter Aufputz Einhebel-Wannenfiill- und Brausebatterie mit
Umstellung und automatischer Rickstellung Brause/Wanne, samt
Schlauchbrausegarnitur mit Wandstange, Wannenfull- und
Ablaufgarnitur

Dusche (wenn keine Badewanne): GroRRe 90/130 cm, bodeneben verfliest mit Entwasserungsgully und
Verbundabdichtung, seitliche Glas-Duschwand
(L*H=1290*2000mm) mit offenem Einstieg (ohne Tlre), verchromte
Aufputz-Einhebel-Brausebatterie samt Schlauchbrausegarnitur mit
Wandstange

Badezimmerwaschtisch: Waschtisch, Farbe: Weil3, mit Einlochbatterie, inkl. Einhandmischer
(Kalt- und Warmwasser) verchromt

Waschmaschinenanschluss: Absperrventil Kalt- und Warmwasser und Abflussanschluss mit
Siphon im Bad
Wasseranschluss Garten: Frostsichere AulRenarmatur, mit automatischer

Entleerungsfunktion, verchromt

Kiche: Kalt- und Warmwasseranschluss, Doppelspindeleckventil zum
Anschluss eines Geschirrspulers.

Bei Anordnung der Spuile an einer Wohnungstrennwand, erfolgt zur Einhaltung des Schallschutzes die Wasser-
und Abwasser Installation sichtbar Aufputz. Diese ist vom Kiichentischler im Unterbauschrank der Spule zu
integrieren.

Dunstabzug Kiiche: Nur Umluft-Dunstabzug mit Aktivkohlefilter mdglich (ist nicht im
Lieferumfang enthalten)

Kontrollierte Wohnraumliftung: Zentrales Wohnraumliftungsgerat mit Warmertckgewinnung als
Wandgerat im WC, wo auch eine abgehangte Decke aus Metall
ausgefuhrt wird.

Die Filter des Luftungsgerates sind gemafd Herstellervorschrift in regelmafiigen Abstanden auf eigene Kosten zu
tauschen. Auf Dauer der Gewahrleistung wird dies durch die Hausverwaltung beauftragt.

Eigengarten EG-Wohnungen: Die Erdgescholiwohnungen erhalten eine Griinflache zugeordnet,
die sich lagemaRig tlw. Uber der Tiefgarage befindet. Die
Abgrenzung dieser Flachen wird durch einen Doppelstabgitterzaun
hergestellt. Je Garten wird eine Gartenttre ausgefihrt.

Das Aufstellen von Gartenhiitten, Sichtschutz und Ahnlichem auf der oberhalb der Tiefgarage gelegenen
Grunflache ist nicht gestattet. Auf allen Ubrigen Gartenflachen sind bauliche Veranderungen nur insoweit
zulassig, als diese die Voraussetzungen des 816 WEG erflllen.
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Heizungsanlage
Warmeerzeugung: Zentrale Warmeerzeugung mit einer Pellets-Heizkesselanlage
Waéarmeabgabe: Ful3bodenheizung
Regelung: zentrales Raumthermostat im Wohnbereich

Elektroinstallation

Samtliche Schalter, Taster, Steck- und Anschlussdosen sind in Kunststoff wei und in eckiger Form vorgesehen.
Wenn nicht anders angegeben, werden fir Ihre Wohnung keine Beleuchtungskérper beigestellt. Die
Standardinstallation ist in den Wohnungstypenplanen ersichtlich. Zusétzliche Steckdosen, Lichtauslasse und
sonstige Installationen sind rechtzeitig und schriftlich auf lhre Rechnung in Auftrag zu geben. Die Situierung des
Wohnungskleinverteilers erfolgt im Vorraum oder Gangbereich.

Wohnungseingang auf3en: Klingeltaster, Beleuchtung Stiegenhaus, Génge und Flure mit
Bewegungsmelder

Zahlerverteiler/EVU: Der Messverteiler fur alle Wohnungen ist im Elektrotechnikraum im
Kellergeschol? (Haus 1+4) oder Erdgeschol’ (Haus 2+3)
untergebracht. Zustandiges Energieversorgungsunternehmen ist die
Energie AG.

Glasfaser (Costa): Eine Glasfaserversorgung bis zum Wohnungsschwachstrom-
verteiler ist vorgesehen. Im Wohnzimmer befindet sich eine fix
verkabelte Kabel-TV-Multimediaanschlussdose des Kabel-TV-
Betreibers. Bei Inanspruchnahme hat der Nutzer die
Endausstattung, sowie Anmelde- und Betriebskosten zu
Ubernehmen. Es gelten die Anschlussbedingungen der COSTA
GesmbH & Co KG.

Glasfaser (Al): Eine Glasfaserversorgung bis zum Wohnungsschwachstrom-
verteiler ist vorgesehen. Die Verkabelung erfolgt bis zur Unterputz-
Telefondose im Wohnzimmer. Bei Inanspruchnahme hat der Nutzer
die Endausstattung sowie Anmelde- und Betriebskosten zu
Ubernehmen. Es gelten die Anschluss-bedingungen der Al Telekom
Austria AG.

Glasfaser (Energie AG): Eine Glasfaserversorgung bis zum Wohnungsschwachstrom-
verteiler ist vorgesehen. Bei Inanspruchnahme hat der Nutzer die
Endausstattung sowie Anmelde- und Betriebskosten zu
Ubernehmen. Es gelten die Anschlussbedingungen der Energie AG

Telekom.

Leitungsfihrungen: Im Gebaude sind samtliche Leitungen Unterputz ausgefihrt. In den
Kellerraumen und in der Tiefgarage sind die Leitungen Aufputz
ausgefihrt.

Blitzschutz/Erdung: Das Objekt wird mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.

Aulenbeleuchtung: Im Zugangsbereich werden die Wand- oder Deckenleuchten bei den

Eingangen Uber Bewegungsmelder geschaltet. Standleuchten bei
Gehwegen werden mit einer Zeitschaltuhr und einem
Dammerungssensor geregelt.

Die Elektroinstallation wird auf Basis der Elektrotechnikverordnung 2002, in der zum Zeitpunkt der Planung
gultigen Fassung ausgefiihrt. Die ONORM E 8015 ist nicht Vertragsbestandteil.

Datum: Wohnung:

zur Kenntnis genommen:

Name in Blockbuchstaben/ Unterschrift der Wohnungswerber



