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Doppelhausanlage
Rohrbach-Berg, Hopfengasse
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Projektbeschreibung

Die Doppelhauser befinden sich im stidlichen Teil der Stadtgemeinde Rohrbach/Berg. Die 6ffentlichen
Einrichtungen wie Gemeindeamt, Bank, Apotheke, Kindergarten und Schule sowie Einkaufsmaoglichkeiten sind
vorhanden und teilweise fulRlaufig erreichbar. Die gesamte Doppelhausanlage besteht aus 5 Doppelhduser,
bestehend aus jeweils zwei Doppelhaushalften.

Die Wohnflache betragt ca. 113 m?. Jede Doppelhaushalfte reicht tiber zwei GescholRe. Neben einer Terrasse
verfiigt jede Einheit auch tber einen Eigengarten. Optional ist auch die Ausfiihrung eines Kellers méglich.

Im Erdgeschol befinden sich Vorraum, Abstell- bzw. Technikraum, WC, Kiiche und ein Wohn- Essbereich mit
Ausgang auf die Terrasse bzw. in den Garten. Im ersten Obergeschol sind Vorraum, zwei Kinderzimmer, ein
Schlafzimmer, Bad und WC situiert. Die dem Wohn-/Essraum vorgelagerte Terrasse und der Gartenanteil sind
nach Stidwesten ausgerichtet. Jede Doppelhaushalfte erhalt einen Vorgarten, einen befestigten Vorplatz, einen
Hauszugang sowie zwei (iberdachte Stellplatze in Form eines Carports, welches sich vor dem Haus befindet.

HWB <29 kWh/m?a; fGEE <0,58

Lage

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Doppelhduser werden als Optimalenergiehduser It. 00 Eigenheim-Verordnung 2018 mit erhohter
Warmeddammung und kontrollierter Wohnraumliftung errichtet, welche jederzeit ein angenehmes Raumklima und eine
Einsparung des Energieverbrauches bewirkt.

Wainde: Beton- oder Ziegelmauerwerk It. statischem Erfordernis
Dach: Flachdach bekiest

Fenster: Kunststofffenster weilR mit Warmeschutzverglasung
Tiiren: Innentdren in weill mit Stahlzargen

Heizung: Zentrale Wdrmeerzeugung tiber Gasheizungsanlage
Boden: Fertigparkett in Eiche, Feinsteinzeug (30x60 cm)
Bader: komplette Sanitdreinrichtung

Liftungsinstallation: kontrollierte Wohnraumliftung mit Wdrmeriickgewinnung
TV-Anlage: SAT-TV



Finanzierungsbeispiel

Miete mit Kaufoption Miete (mtl.) Anzahlung
Doppelhaushalfte mit ca. 115 m? ab €1152,-- ab € 51.647,--
Doppelhaushilfte mit ca. 113 m?, inkl. Keller ab €1.297,-- ab € 52.237,--
Eigentum Eigenmittel
Doppelhaushilfte mit ca. 115 m? ab € 352.441,--
Doppelhaushalfte mit ca. 113 m?, inkl. Keller ab € 386.614,--

Im monatlichen Zahlungsaufwand der Betriebskasten sind bereits die Kosten wie Kaltwasser, Millabfuhr, Lift,
Strom allgemein, Wartung der Wohnraumliftung, Versicherung, Verwaltung und Grundsteuer enthalten. Nicht
inkludiert sind die individuellen Kosten wie Heizung, Warmwasser, Strom, Telefon und Internet.

Forderkriterien sind Haushaltseinkommen, Hauptwohnsitz im Objekt, EU-Staatsbirger oder 5 Jahre durchge-
hender Hauptwohnsitz fiir Nicht-EU-Biirger, Aufgabe des derzeitigen Hauptwohnsitzes. Flachen-, Preis-, Aus-
stattungs-, technische- und sonstige Anderungen vorbehalten. Bei den Angaben in EUR handelt es sich bis zur
Endabrechnung um vaorldufige Kosten- und Wohnaufwandsschatzungen. Schaubilder und Einrichtungsgegen-
stande dienen der Veranschaulichung und bilden keinen Vertragsgegenstand.
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Doppelhaushilfte EG ohne Keller

Wohnnutzflache ca. 115 m?

Loggia/Terrasse ca. 10 m?

Carten ca. 160 m?



Doppelhaushilfte OG ohne Keller
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Doppelhaushalfte EG mit Keller

Wohnnutzflache ca. 113 m?

Loggia/Terrasse ca. 10 m?

Garten ca. 160 m?
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Doppelhaushilfte 0G und KG mit Keller



Beratung und Vertrieb Finanzierungsberatung

Mona Hagmayr Prok. Thomas Gierlinger
0732/700868-121 07289/6881 26
mona.hagmayr@ooewohnbau.at t.gierlinger@rbro.at

Raiffeisenbank
Region Rohrbach

00 Wohnbau | Blumauerstralle 46, 4020 Linz | Tel.: +43 732700 868-0
Fax: +43 732700 868-6100 | E-Mail: office@ooewohnbau.at | www.ooewohnbau.at



