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BAU- & AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG / WILHERING

PROJEKTBESCHREIBUNG

Die 00 Wohnbau errichtet in Wilhering, Alte
Landstralle eine Reihenhausanlage mit 29 Einheiten.
Das Bauvorhaben befindet sich im Ortsteil Edramsberg.
Die fuRl3dufige Nahe zur Donau-Au samt Radweg und
Donaukraftwerk bieten zahlreiche Maglichkeiten zur
sportlichen Freizeitbeschaftigung.

Die Marktgemeinde Wilhering deckt mit ihren
Einrichtungen wie Lebensmittelmarkte, Backer,
Apotheke, Arzte sowie mehrere gastronomische
Betriebe u.v.m. den Bedarf des taglichen Lebens ab.
Krabbelstube, Kindergarten, Volksschule sowie das
Stiftsgymnasium bieten optimale Kinderbetreuungs-
und Bildungsangebote.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die Haltestelle
Miihlbachkreuzung der WILIA Buslinie.

Es stehen 2 Grundrisstypen zur Auswahl:

» Haus Typ L mit einer Wohnfliche von ca.
103 m? bzw. ca. 107 m? zuziiglich von auRen
erschlossenem Abstell- bzw. Haustechnikraum
mit ca. 5 m? (Haus 1-16)

»  Haus Typ S mit einer Wohnfldche von ca. 98 m?
(Haus 17-29)

Jedes Haus ist in der Regel zweigescholig. Zusatzlich
wird bei 4 Einheiten (Haus 13 - 16) ein Keller mit
einer Flache von ca. 73 m? errichtet. Dieser wird vom
Hausinneren erschlossen und roh ausgefiihrt.

Neben einer Terrasse verfiigt jede Einheit auch iiber
einen Eigengarten. Im Erdgescholl befinden sich
Vorraum, WC, Abstellraum, Kiiche und Wohn- und
Essbereich mit Ausgang auf die Terrasse bzw. in den
Garten. Je nach Grundrisstyp ist der Haustechnikraum
im Haus oder von aufien begehbar. Im Obergeschol}
sind zwei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer und
das Bad inklusive WC situiert.

Jedes Haus erhdlt einen iiberdachten Stellplatz
neben dem Hauszugang sowie eine Miillbox (Typ L)
oder einen Rad-/Miillraum (Typ S). Teilweise ist ein
weiterer Stellplatz im Freien zugeordnet (Haus 1 - 20
und 24 - 29).

Fir die gesamte Reihenhausanlage stehen 8
Besucherparkpldtze zur Verfiigung.

Energiestandard

Optimalenergiehaus (HWB . ., <50 /f . <0,58)

Photovoltaikanlage am Dach
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Die Eigengdrten werden als einfache CGriinfldche
besamt ausgefiihrt. Die Gartenfliche wird aus
vorhandenem Material gestaltet, eine Humuszufuhr
ist nicht vorgesehen und etwaige entstehende
Bdschungen werden nicht bepflanzt.

Die Zugangsbereiche werden mit Betonplatten verlegt,
Stellplatze asphaltiert.

Die Allgemeinflachen werden asphaltiert, bekiest
oder begriint. Bepflanzungen erfolgen mit heimischen
Baumen und Buschpflanzen.

extensiv begriintes Flachdach, Randbereich bekiest

Es wird ein Warmedammverbundsystem
(Dammstarke entsprechend dem Energieausweis) mit
einem Edelreibputz laut Farb- und Materialkonzept
ausgefiihrt.

Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung ent-
sprechend Energieausweis
3-Scheiben-Isolierverglasung

Farbe: innen und aulRen weil}

Aluminium
Farbe: weil}

Rohbau (ohne Estrich), zweilagig abgedichtet und
gedammt mit mechanischer Kellerentliiftung inkl.
Regelung.

Uberdacht durch dariiber situiertem ObergeschoR und
Betonvordach mit UV bestandiger Abdichtung (chne
Kies)

Stahlkonstruktion mit Trapezblechprofileindeckung.

Versperrbare  Miill-Kompaktbox mit Lochblech-
verkleidung

Stahlkonstruktion mit Lochblechverkleidung inkl.
einer versperrbaren Schiebetiire. Ausgefiihrt mit
Trapezblechprofileindeckung.

Massive Kreuzlagenholzdecke (KLH-Decke) mit UV-
bestdndiger Abdichtung (ohne Kies)

Betonauskragung mit UV-bestandiger Abdichtung
(ohne Kies)

www.ooewohnbau.at
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Beton- oder Ziegelwand It. statischem Erfordernis

Zweischalige AuRenwand ( aus Beton oder Ziegel-
mauerwerk) mit dazwischenliegender Gebaude-
trennfuge

Beton- oder Ziegelwand verputzt oder gespachtelt

10 bis 17 cm Ziegelwand beidseitig verputzt

Stahlbetondecken, Untersicht gespachtelt und gemalt
Farbe: weil}

Belag (It. Plan)

Heizestrich

PE-Folie

Trittschalldammung
Warmedammung nach Erfordernis
Ausgleichsschiittung

Betonstiege mit Tritt- und Setzstufe
Tritt- und Setzstufe verfliest
Handlauf einseitig gerade in Holz

Hauseingangstiire, Miillboxen, Rad-/Miillraum,
Gartentiir sowie Briefkasten werden mit einem
Schliissel gesperrt.

(5 Stk. Schliissel pro Haus).

Es befindet sich ein Briefkasten im Haus-
eingangsbereich.

Klingeltaster zur Klingel im Wohnzimmer und Vorraum
im 0G. Leuchte und Bewegungsmelder.

Sole- Warmepumpe mit Tiefenbohrung

FuRbodenheizung

FuRbodenkiihlung

Regeleinheit ist im Wohn-/Essbereich situiert.

Anschluss an das 6ffentliche Netz

Die Stromverbrauchsmessung erfolgt iiber einen
eigenen Stromzahler je Haus.

Die Wasserverbrauchsmessung erfolgt {ber einen
eigenen Wasserzahler je Haus.
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Bodenbeldge

IHRE HOCHWERTIGE
WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Tiren

Hauseingangstiire

Betonplatten grau
Format: 60/40 cm
im Stof} versetzt

Aluminium
Widerstandsklasse 2
Farbe innen und aulRen: weil}

Griffstange auflen, innen Driicker in Niro

Vorraum/Abstellraum/Bad/Dusche/WC

Feinsteinzeug

Format: 30/60 cm

Farbe: beige

Auf Sonderwunsch kénnen
die Farben grau oder
anthrazit kostenneutral
vereinbart werden.

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafzimmer/Zimmer Innentiiren
Fertigklebeparkett 80/200 cm
Eiche mit Sockelleiste Réhrenspantiiren
Format: 180/17,5/1,1 cm inkl. Beschlag
Fabrikat Weitzer Parkett Farbe: weil}
Comfort Diele Eiche Wild
Zargen/Tiirstocke

Stahlzargen lackiert
Farbe: weil}

www.ooewohnbau.at
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Wandflachen

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafzimmer/Zimmer
Vorraum/Gang/Abstellraum

Gipsputz geglattet
Betonwande gespachtelt

Farbe: weil

Bad
| Keramische Fliesen bis ca.
'\ : 2,00 m Hohe

-~ Format:20/40 cm

~liegend verfliest

Farbe: weill matt, grau
verfugt

Optional auf Sonderwunsch ohne Aufpreis auch weif}
verfugt moglich!

Keramische  Fliesen  bis
Oberkante  WC-Vormauer-
ung inkl. Ablage

Format: 20/40 ¢cm

liegend verfliest

Farbe: weill matt, grau
verfugt

Optional auf Sonderwunsch ohne Aufpreis auch weil}
verfugt moglich!

Beschattung

Raffstore

Raffstore - Sonnenschutz It.
Vertriebsplan

Die Steuerung erfolgt iiber
eine Funkfernbedienung.

Farbe Behang: silber
Farbe Fiihrungsschienen: weil}

L

Liiftung

Kontrollierte Wohnraumliiftung

Zentrales  Wohraumliiftungsgerat mit Warme-
riickgewinnung. Die Situierung des Gerdtes erfolgt bei
den Hausern 1-16 im Haustechnikraum und bei den
Hausern 17-29 an der Wand oberhalb des WC's.

Fabrikat: Wernig G90-160

INFO

Die Filter des Luftungsgerates sind gemaB Hersteller-
vorschriftinregelmaBigen Abstanden aufeigene Kosten
zu tauschen. Auf Dauer der Gewahrleistung wird dies
durch die Hausverwaltung beauftragt.

Dunstabzug Kiiche

Nur Umluft-Dunstabzug mit Aktivkohlefilter mdglich
(ist nicht im Lieferumfang enthalten).

Garten + Gartenzaun

Eigengdrten

Die Hauser erhalten als ' il T
Abgrenzung der Eigen- |||||||||II.__?!“= :
garten einen Doppelstab- | ’“IMIIII“M] Il
gitterzaun (light 8/6/8 mm)
mit einer Gartentiire (It.
Vertriebsplan)

il Ty
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OOWOHNBAU

SANITARAUSSTATTUNG

Badezimmerwaschtisch

Handwaschbecken - WC

Waschtisch mit Einlochbatterie, Farbe: weilR
Einhandmischer (Kalt- und Warmwasser) verchromt

i i
\ ] r -

Badewanne

GrolRe 180/80 cm,

Acryl

Farbe: weil}

inkl. Strukturkérper -

verchromter Aufputz pe

Einhebel- Wannen-

mischer mit Umstellung und automatischer
Riickstellung Brause/Wanne, samt Handbrause,

Schlauch und Wandhalterung, sowie Wannenfll- und
Ablaufgarnitur

Dusche

Dusche in den Abmessungen ca.
90/90 cm, verfliest, Bodenablauf
mit Edelstahl-Einlaufrost, inkl. ver- “
chromter Aufputz-Einhebel-Misch-
armatur samt Brausegarnitur,
bestehend aus Wandstange,
Brauseschlauch und Handbrause;
Glastrennwand mit Drehtiire

wC

Tiefspiil-Wandklosett mit Unterputzspiilkasten und
weifter Driickerplatte mit Zweimengen-Spiiltechnik,
inkl. WC-Sitz samt Deckel

Farbe: weil}

v

inkl. Kaltwasserarmatur verchromt

Farbe: weil}
1!
‘\‘\N\ - ‘ |
Anschliisse

Waschmaschinenanschluss

Absperrventil Kaltwasser und Abflussanschluss bei
den Hausern 1-16 mit Siphon im Bad/0G, bei den
Hausern 17-29 im Haustechnikraum.

Wasseranschluss Garten

Frostsichere Kaltwasser-
AulRenarmatur

Kiiche

Kalt- und Warmwasseranschluss, Doppelspindeleck-
ventil zum Anschluss eines Geschirrspiilers. In den
unterkellerten Hausern Warmwasseraufbereitung
mittels E-Kleinspeicher im  Spiilenunterschrank
(entsprechender Platzbedarf ist zu beriicksichtigen).

Wasseraufbereitung

Physikalische ~ Wasseraufbereitung  bzw.  Kalk-

schutzanlage im Haustechnikraum.

INFO

Bei Anordnungder SplleanderHaustrennwanderfolgt
zur Einhaltung des Schallschutzes, die Wasser- und
sichtbar/Aufputz. Diese ist
vom Kuchentischler im Unterbauschrank der Spiile zu
integrieren.

Abwasserinstallation

www.ooewohnbau.at
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ELEKTROINSTALLATION

Samtliche Schalter, Taster, Steck- und Anschluss-
dosen sind in Kunststoff reinweif}, in eckiger Form
vorgesehen. Wennnichtandersangegeben, werden fiir
die Reihenhauseinheiten keine Beleuchtungskérper
beigestellt. Die Standardinstallation ist in den
Vertriebsplanen ersichtlich.

Zusatzliche Steckdosen, Lichtauslasse und sonstige
Installationen sind rechtzeitig und schriftlich auf lhre
Rechnung in Auftrag zu geben.

Die Situierung des Mess- und Hauptverteilers
(inkl. Schwachstrombereich) erfolgt im Vorraum,
Abstellraum und Technikraum. Es befindet sich ein
Klingeltaster vor der Hauseingangstiire sowie eine
Parallelklingel im Wohnzimmer und im Vorraum (0G).

Schalterprogramm

Schrack VISIO 50
Farbe: reinweil} glanzend, kantig
oder gleichwertig

Leitungsfiihrung

Im Gebdude sind samtliche Leitungen Unterputz
ausgefiihrt.  Ausnahme: Technikraum, Rad-/
Miillraum und iiberdachter Stellplatz.

L 4

Zdhlerverteiler/EVU

Der Zahlerverteiler fiir die Hauser 1- 16 ist im Vorraum
untergebracht, bei den Hausern 17 - 29 befindet sich
dieser im Technikraum. Anschlussregelungen fiir
die einzelnen Hauser sind seitens der Nutzer bei der
Energie AG (Strom) herzustellen.

Blitzschutz/Erdung

Das Objekt wird mit einer Blitzschutzanlage aus-
gestattet.

PV-Anlage

Je Haus wird eine Photovoltaikanlage am Dach
ausgefiihrt. Diese dient zur Unterstiitzung der
Warmepumpe im Haus, um Stromkosten fiir
Heizung/Warmwasser und Allgemein zu reduzieren.
Optional auf Sonderwunsch ist ein Stromspeicher
fiir die PV-Anlage méoglich. (Hinweis: Durch den
Stromspeicher wird der Abstellraum unter der Stiege,
wenn kein Keller vorhanden ist, eingeschrankt
nutzbar!)

INFO

Die Elektroinstallation wird auf Basis der Elektro-
technikverordnung 2002, in der zum Zeitpunkt der
Planung gliltigen Fassung ausgefiihrt. Die ONORM E
8015 ist nicht Vertragsbestandteil.
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Es ist ein Anschluss an das Kabel-TV vorgesehen.
Es befindet sich je Wohnraum (Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer) eine fix verkabelte
Multimediaanschlussdose des Kabel-TV-Betreibers
Fa. Hollerl (LIWEST-Vertragspartner). Der Eigentiimer
hat bei Anmeldung die laufenden Betriebskosten zu
zahlen.

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit sowohl zum
Austrocknen als auch zum sich Setzen. Die normale
Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann
behindert werden, wenn gewisse Beniitzungsvorsorgen
nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch
mangelhaftes Liiften und Heizen feuchte Flecken
entstehen, die den iiberall in der Luft befindlichen
Pilzsporen einen besseren Ndhrboden bieten. Es ist
daher unbedingt fiir ausreichende Luftumwalzung
in allen Raumen zu sorgen. Keinesfalls ist es
empfehlenswert, die Wande vor dem vollstandigen
Austrocknen zu tapezieren bzw. groRflachig mit
Bildern zu verhangen, da dadurch die Abgabe der in den
Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit verhindert bzw.
verzdgert wird.

Gleichzeitic zu oben angefiihrtem Austrocknungs-
prozess durchlauft das Bauwerk nach Fertigstellung
die Phase der so genannten Kurzzeitsetzung. Infolge
dieser beiden  Stabilisierungsprozesse  kénnen
geringfiigige Schwindrisse auftreten, die eine ganz
normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise
einen Mangel darstellen. Dies gilt auch generell fiir
dauerelastische Verfugungen jeglicher Art (Silikon,
Acryl, etc.).

’

OOWOHNBAU

Bauseits wird ein LWL-Minirohr der Energie AG bis in
den Schwachstromteil des Mess- und Hauptverteilers
je Reihenhaus verlegt. Es besteht die Moglichkeit
im Schwachstromverteiler in Abstimmung mit der
Energie AG (LWL), einen W-lan Router zu installieren.
Anschlussregelungen fiir die einzelnen Hauser sind
seitens der Nutzer bei der Energie AG herzustellen.

Aus vorgenannten Griinden empfehlen wir, die von
uns bauseits gelieferte Malerei ein bis zwei Jahre zu
belassen und erst nach diesem Zeitpunkt Tapezierungs-
und Malerarbeiten lhrem persénlichen Wunsch
entsprechend ausfiihren zu lassen.

Mabel diirfen nur mit mindestens 5 cm Hinterliftung
an AuBenwande montiert werden (sonst ist
Schimmelbildung maglich).

www.ooewohnbau.at
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Die Ausstattung lhrer Wohnung kénnen Sie
selbstverstandlich, soweit es der Baufortschritt
zuldsst, Gber Sonderwiinsche an lhre individuellen
Bediirfnisse anpassen. Um Ihnen die Abwicklung Ihrer
Sonderwiinsche zu erleichtern, erlauben wir uns lhnen
folgende Informationen zu geben.

- Grundvoraussetzung ist, dass lhr Sonderwunsch
zeitgerecht beauftragt wird, um Bauverzdgerungen
auszuschliefien.

- Im ersten Schritt richten Sie ein schriftliches
Ansuchen per E-Mail mit Planskizze und genauer
Beschreibung lhres Wunsches an die zustandige
Vertriebsmitarbeiterin  bzw. den  zustandigen
Vertriebsmitarbeiter.

- lhr Sonderwunsch wird dann bei uns im Haus
einer Priifung unterzogen und miindet in einer
Sonderwunschvereinbarung, welche durch die 00
Wohnbau und lhnen unterfertigt wird.

- Mit dieser unterfertigten Sonderwunschverein-
barung wenden Sie sich direkt an die ausfiihrenden
Firmen und lassen sich einen Kostenvoranschlag
geben.

- Die  Beauftragung und  Verrechnung  des
Sonderwunsches erfolgt in weiterer Folge direkt
zwischen Ihnen und den ausfiihrenden Firmen.

- Wir empfehlen Auftrage ausschliellich schriftlich zu
erteilen.

OOWOHNBAU

- Vor Schliisseliibergabe sind aus Haftungs- und
Gewahrleistungsgriinden nur die durch die 00
Wohnbau beauftragten Firmen und deren Subfirmen
berechtigt auf der Baustelle tatig zu sein.

Folgende Sonderwiinsche werden ausnahmslos nicht
genehmigt:

- Sonderwiinsche welche das dullere Erscheinungsbild
der Wohnanlage beeinflussen.

- Sonderwiinsche mit negativen Auswirkungen auf
Dritte.

- Sonderwiinsche welche zu spat eingebracht wurden

und dadurch eine Bauverzégerung verursachen
wiirden.

- Sonderwiinsche welche einer behérdlichen Ge-
nehmigung bediirfen.

Bitte beachten Sie, dass die Sonderwunsch-Genehmigung seitens der 00 Wohnbau nicht auf Rechtsnachfolger tibergeht.
Fur alle bis zur Ubergabe nicht ausgefiihrten Sonderwiinsche, die gemaR § 16 WEG 2002 der Genehmigung durch alle Eigentiimer bediirfen (zB die

Errichtung einer E-Ladestation), ist nach Ubergabe das Einvernehmen mit allen Eigentiimern herzustellen. Die 00 Wohnbau tibernimmt in diesem

Zusammenhang keine wie immer geartete Haftung.

Datum:

zur Kenntnis genommen:

Haus Nr:

Name in Blockbuchstaben/ Unterschrift der Wohnungswerber
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