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Projektbeschreibung

Die 00 Wohnbau errichtet in Wilhering, Alte LandstralRe eine Doppel- und Reihenhausanlage mit 29 Einheiten.
Das Bauvorhaben befindet sich im Ortsteil Edramsberg. Die fuRldaufige Nahe zur Donau-Au samt Radweg und
Donaukraftwerk bieten zahlreiche Moglichkeiten zur sportlichen Freizeitbeschaftigung.

Die Marktgemeinde Wilhering deckt mit ihren Einrichtungen wie Lebensmittelméarkte, Backer, Apotheke, Arzte
sowie mehrere gastronomische Betriebe u.v.m. den Bedarf des tdglichen Lebens ab. Krabbelstube, Kindergarten,
Volksschule sowie das Stiftsgymnasium bieten optimale Kinderbetreuungs- und Bildungsangebote.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die Haltestelle Miihlbachkreuzung der WILIA Buslinie.

Es stehen 2 Grundrisstypen zur Auswabhl:

» Haus Typ L mit einer Wohnfldche von ca. 103 m? bzw. ca. 107 m? zuziiglich von aufien erschlossenem
Abstell- bzw. Haustechnikraum mit ca. 5 m? (Haus 1 - 16)

» Haus Typ S mit einer Wohnflache von ca. 98 m? (Haus 17 - 29)

Jedes Haus ist in der Regel zweigeschoRig. Zusatzlich wird bei 4 Einheiten (Haus 13 - 16) ein Keller mit einer Flache
von ca. 73 m? errichtet. Dieser wird vom Hausinneren erschlossen und roh ausgefiihrt.

Neben einer Terrasse verfligt jede Einheit auch tber einen Eigengarten. Im ErdgeschoR befinden sich Vorraum,
WC, Abstellraum, Kiiche, Wohn- und Essbereich mit Ausgang auf die Terrasse bzw. in den Garten. Je nach Grund-
risstypist der Haustechnikraum im Haus oder von aulRen begehbar. Im Obergeschol? sind zwei Kinderzimmer, ein
Elternschlafzimmer und das Bad inklusive WC situiert.

Jedes Haus erhalt einen tiberdachten Stellplatz neben dem Hauszugang sowie eine Miillbox (Typ L) oder einen
Rad-/Millraum (Typ S). Teilweise ist ein weiterer Stellplatz im Freien zugeordnet (Haus 1- 20 und 24 - 29).

Fir die gesamte Reihenhausanlage stehen 8 Besucherparkplatze zur Verfiigung.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Einheiten werden als Optimalenergiehaus It. Wohnbauférderungsgesetz mit kontrollierter Wohnraumliiftung,
welche ein angenehmes Raumklima erzeugt, ausgefiihrt und mit einer Sole-Warmepumpe beheizt. Eine Kiihlung
Uber die FuRbodenheizungsleitungen ist vorgesehen. Weiters wird eine Photovoltaikanlage am Dach ausgefiihrt.
Die Einheiten werden nach der 00 Eigenheimverordnung 2018 errichtet und geférdert.

Wande:

Dach:

Fenster:
Sonnenschutz:
Tiren:

Boden:

Bader:

Liiftungsinstallation:

Heizung:
Photovoltaik:
Internet/TV-Anlage:
Eigengarten:

Energiestandard:

Beton- oder Ziegelmauerwerk It. statistischem Erfordernis
extensiv begriintes Flachdach, Randbereich bekiest
Kunststofffenster weilt mit Warmeschutzverglasung

Raffstore mit Funkfernbedienung

Innentdren in weill mit Stahlzargen

Fertigparkett Comfort Diele Eiche wild, Feinsteinzeug (30x60 cm)
komplette Sanitdreinrichtung mit Badewanne, Waschtisch,

WC und Dusche inkl. Glastrennwand

kontrollierte Wohnraumltftung mit Warmertickgewinnung
Solewarmepumpe mit Tiefenbohrung, FuRbodenheizung und -kiihlung
PV-Anlage am Dach

Kabel-TV

begriint, mit Doppelstabgitterzaun

Optimalenergiehaus (HWB <50/ f <0,58)

Ref, SK

GEE,SK




Wohnraume ca. 107 m?

Nebenraume ca. 5m?
Terrasse ca. 16m?
Keller (Haus 13 bis 16) ca. 73 m?
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Finanzierungsbeispiel Typ L

Eigentum Betriebskosten (mtl.) Gesamtkaufpreis
Haus mit ca. 107 m? ab € 218,-- ab € 458.490,--
Miete mit Kaufoption Miete (mtl.) Anzahlung
Haus mit ca. 107 m? ab €1.259,-- ab € 95.264,--

Im kalkulierten monatlichen Zahlungsaufwand sind die Betriebskosten wie Wasser und Kanal, Millabfuhr,
Grundsteuer, Versicherung, Verwaltung, Pflege der AuRenanlage, Wartung der Heizung (Warmepumpe) und der
Wohnraumliftung inkludiert.

Nicht inkludiert sind die individuellen Kosten wie Heizung, Strom, Telefon und Internet.
Die Abrechnung der Stromkosten fiir die Heizung erfolgt direkt mit dem Versorgungsunternehmen.

Forderkriterien sind Haushaltseinkommen, Hauptwohnsitz im Objekt, EU-Staatsbiirger oder 5 Jahre durchgehender
Hauptwohnsitz fir Nicht-EU-Burger, Aufgabe des derzeitigen Hauptwohnsitzes. Flachen-, Preis-, Ausstattungs-,
technische- und sonstige Anderungen vorbehalten. Bei den Angaben in EUR handelt es sich bis zur Endabrechnung
um vorlaufige Kosten- und Wohnaufwandsschdtzungen. Schaubilder und Einrichtungsgegenstande dienen der
Veranschaulichung und bilden keinen Vertragsgegenstand.




Wohnraume ca. 98 m?
Nebenraume ca. 5m?
Terrasse ca. 19 m?
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Finanzierungsbeispiel Typ S

Eigentum Betriebskosten (mtl.) Gesamtkaufpreis
Haus mit ca. 98 m? ab €189,-- ab € 403.332,--
Miete mit Kaufoption Miete (mtl.) Anzahlung
Haus mit ca. 98 m? ab €1.070,-- ab € 83.799,--

Im kalkulierten monatlichen Zahlungsaufwand sind die Betriebskosten wie Wasser und Kanal, Miillabfuhr,
Grundsteuer, Versicherung, Verwaltung, Pflege der AuRenanlage, Wartung der Heizung (Warmepumpe) und der
Wohnraumliftung inkludiert.

Nicht inkludiert sind die individuellen Kosten wie Heizung, Strom, Telefon und Internet.
Die Abrechnung der Stromkosten fiir die Heizung erfolgt direkt mit dem Versorgungsunternehmen.

Forderkriterien sind Haushaltseinkommen, Hauptwohnsitz im Objekt, EU-Staatsbirger oder 5 Jahre durchgehender
Hauptwohnsitz fiir Nicht-EU-Biirger, Aufgabe des derzeitigen Hauptwohnsitzes. Flachen-, Preis-, Ausstattungs-,
technische- und sonstige Anderungen vorbehalten. Bei den Angaben in EUR handelt es sich bis zur Endabrechnung
um vorlaufige Kosten- und Wohnaufwandsschatzungen. Schaubilder und Einrichtungsgegenstdande dienen der
Veranschaulichung und bilden keinen Vertragsgegenstand.




Beratung und Vertrieb Finanzierungsberatung

Claudia Schaller Philipp Ortner, MBA
0732/700868-125 0676/814 234 628
claudia.schaller@ooewohnbau.at p.ortner@rb-eferding.at

Raiffeisenbank
Region Eferding

00 Wohnbau | Blumauerstralie 46, 4020 Linz | Tel.: +43 732700 868-0
Fax: +43 732700 868-6100 | E-Mail: office@ooewohnbau.at | www.ooewohnbau.at



