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Wohnhausanlage
Rohrbach-Berg, Wiesengrund 5 und 7
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Projektbeschreibung

Die Wohnhausanlage befindet sich im sdidlichen Teil der Stadtgemeinde Rohrbach/Berg. Die 6ffentlichen Einrich-
tungen wie Stadtamt, Bank, Apotheke, Kindergarten und Schule sowie Einkaufsmdoglichkeiten sind vorhanden
und teilweise fulRlaufig erreichbar.

Die gesamte Wohnhausanlage besteht aus 8 punktférmigen Baukérpern mit 103 Wohneinheiten. Im Zuge des
zweiten Bauabschnitts werden 26 Mietwohnungen errichtet (Haus 5 - 14 Wohnungen, Haus 7 - 12 Wohnungen).
Die Wohnungen haben eine Wohnfldche von ca. 60 m?, 78 m? und 93 m?. Jeder Wohneinheit ist eine Freiflache
in Form von Loggia, Balkon oder Terrasse zugeordnet. Die ErdgeschoRwohnungen haben dariiber hinaus einen
zugeordneten Eigengarten. Die Gebdude werden mittels Lift erschlossen. Es wird eine gemeinsame Tiefgarage
errichtet, welche Giber die tiberdachte Tiefgarageneinfahrt von der KrankenhausstralRe erschlossen wird. Zusatzlich
sind oberirdisch Besucherparkpldtze vorgesehen.

Im Allgemeinbereich befinden sich Kinderspielpldatze mit Spielgeraten und Sandkiste sowie Sitzbanke. Je Wohnhaus
ist im Nahbereich des Hauseinganges ein tberdachter Millraum vorgesehen. Die Kinderwagen-/Fahrradabstell-

rdume befinden sich im UntergeschoR.

Die Wohnanlage wird als Optimalenergiehaus mit kontrollierter Wohnraumliftung errichtet und mit einer Pel-
letsheizung beheizt. Die Fassade wird mit einem Warmedammverbundsystem in hellen Farbténen ausgefihrt.
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Finanzierungsbeispiel

2-Raum-Wohnung mit ca. 60m? ab € 2.368,-- ab €581,--
3-Raum-Wohnung mit ca. 78 m? ab € 2.963,-- ab €725,--
4-Raum-Wohnung mit ca. 93 m? ab € 4145, -- ab € 850,--

Im monatlichen Zahlungsaufwand der Betriebskosten sind bereits die Kosten wie Kaltwasser, Kanal, Millabfuhr,
Lift, Strom allgemein, Wartung der Wohnraumliiftung, Versicherung, Pflege der Aullenanlage, Innenreinigung der
Stiegenhduser/Allgemeinflachen, Winterdienst, Verwaltung und Grundsteuer enthalten. Nicht inkludiert sind die
individuellen Kosten wie Heizung, Warmwasser, Strom, Telefon und Internet.

Fdrderkriterien sind Haushaltseinkommen, Hauptwohnsitz im Objekt, EU-Staatsbiirger oder 5 Jahre durchgehender
Hauptwohnsitz fir Nicht-EU-Burger, Aufgabe des derzeitigen Hauptwohnsitzes. Flachen-, Preis-, Ausstattungs-,
technische- und sonstige Anderungen vorbehalten. Bei den Angaben in EUR handelt es sich bis zur Endabrechnung
um vorldufige Kosten- und Wohnaufwandsschdtzungen. Schaubilder und Einrichtungsgegenstande dienen der
Veranschaulichung und bilden keinen Vertragsgegenstand.




Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Wohnhausanlage wird als Optimalenergiehaus It. Wohnbauférderungsgesetz mit kontrollierter Wohnraum-
liftung, welche jederzeit ein angenehmes Raumklima und eine Einsparung des Energieverbrauches bewirkt,
errichtet und nach der Neubauférderungs-Verordnung 2019 gefdrdert.

Wainde: Beton- oder Ziegelmauerwerk

Dach: Flachdach bekiest

Fenster: Kunststofffenster weill mit Warmeschutzverglasung
Tiiren: Innentdren in weill mit Stahlzargen

Heizung: Pelletsheizung

Boden: Fertigparkett Eiche, Feinsteinzeug (30 x 60 cm)

Bader: komplette Sanitdreinrichtung

Liiftungsinstallation: kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung
TV-Anlage: SAT-TV

Energiekennzahl: HWB ¢ <35 kwh/m?a; f_.. 0,71

Beratung und Vertrieb Finanzierungsberatung
Mona Hagmayr Michael Magauer
0732/700868-121 07289/6881-39537
mona.hagmayr@ooewohnbau.at magauer@rbro.at
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