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4690 Schwanenstadt,
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25 gefdrderte Mietwohnungen

Juni 2023

November 2024

Einreichplanung

F2 Architekten ZT GmbH
Schwanenstadt

Ausflihrungsplanung

OO Wohnbau Gesellschaft fur den
Wohnungsbau gemeinnutzige
GmbH

Beratung und Vertrieb

Mona Hagmayr

00O Wohnbau Gesellschaft fur den
Wohnungsbau gemeinnutzige GmbH

BlumauerstralRe 46, 4020 Linz
Q, 0732/ 700 868 - 121
= mona.hagmayr@ooewohnbau.at



PROJEKTBESCHREIBUNG

Die OO Wohnbau plant nérdlich des Alten- und
Pflegeheims und des Gesundheitszentrums
Rainerpark die Errichtung einer Wohnanlage
mit 4 VollgeschofRen.

Durch die Lage des Grundstlcks im Zentrum
von Schwanenstadt (ca. 200 m zum Stadtplatz)
sind samtliche infrastrukturelle Einrichtungen
wie  Bank, Nahversorger, Kindergarten,
Schulen, Apotheke sowie Gasthauser fuBlaufig
erreichbar.

Das Gebdaude wird durch ein zentrales
Stiegenhaus samt Aufzugsanlage erschlossen
und besteht aus 17 Zweiraumwohnungen und
8 Dreiraumwohnungen.

Die Wohnungen haben eine Wohnflache
zwischen 48 m? und 75 m?. Jeder Wohnein-
heit ist eine Freiflache in Form eines Balkons/
Loggia mit 8 m? zugeordnet.

Die 4 Wohnungen im Erdgeschof3 verfugen
weiters Uber einen Eigengarten und Terrasse.

Aufzugsanlage

Im Erdgeschof3 befinden sich ebenso die
Allgemeinraume  (Kinderwagenabstellflache,
Trockenraum) und ein  auBenliegender,
Uberdachter Fahrradabstellplatz.

Energiestandard

Die Wohnanlage wird als Optimalenergiehaus
mit kontrollierter Wohnraumltftung errichtet
und mit Pelletsanlage beheizt.

(HWB 33 kWh/m?a; f 0,69)

Ref,SK GEE,SK

Stellplatze

Jede Wohnung ist durch einen Personenaufzug
barrierefrei erreichbar.

Fahrradabstellplatz

Die Fahrradabstellplatze sind in einem dafur
gekennzeichneten Bereich des Erdgeschosses
vorgesehen.

Kellerabteil

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
Die Kellerabteile sind im jeweiligen Geschof3
situiert.

Mull

Die Mullentsorgung erfolgt Uber

Gemeinschaftstonnen.
Der Mullraum befindet sich im Erdgeschol3.

Trockenraum

Der Trockenraum befindet sich im Erdgeschol3.
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Jeder Wohnung ist ein KFZ-Stellplatz (teilweise
Uberdacht) zugeordnet. Weiters stehen KFZ-
Stellplatze fur Besucher zur Verflgung.
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ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

Allgemeinflachen

AuBenanlage und Allgemeinflachen

Die nicht zugeordneten Flachen wie Zugénge,
Wéascheplatz  usw. sind Allgemeinflachen
und werden nach Konzept des Bauherrn
ausgestattet und  ausgefUhrt  (teilweise
asphaltiert, bekiest, mit Betonplatten verlegt
oder besamt).

Allgemeine Grunflachen

Alle nicht befestigten Flachen werden besédmt.

Zur  Oberflachenentwasserung der KFZ-
Freistellplatze bzw. Fahrbahnen werden
Sickermulden oder Sickerbecken errichtet.

INFO

Die AuBenanlagengestaltung kann den
Gegebenheiten vor Ort angepasst werden,
wodurch sich Anderungen im Gefélle ergeben
kdnnen.DieEntscheidungUber Stitzmauernoder
Ausfuhrung von Bdschungen wird wahrend der
Bauphase den Gegebenheiten vor Ort angepasst
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Gebaudehtulle

Dach

Flachdach bekiest

Fassade

Es wird ein Warmedammverbundsystem
(Dadmmstarke 18 cm) mit einem Edelreibputz
lt. Farb- und Materialkonzept Bauherr
ausgefuhrt.

Fenster

Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung,
entsprechend Energieausweis 3-Scheiben-
Isolierverglasung;

Farbe: weil3

AuRRenfensterbanke

Aluminium
Farbe: It. Farb- und Materialkonzept Bauherr

Loggia/Balkonbristung

Verzinkte Stahlkonstruktion mit Stabgelander



Wande/Decken/Bdden

AulBenwande

Beton- oder Ziegelwand It. statischem

Erfordernis

Wohnungstrennwande

25 cm Beton- oder Ziegelmauerwerk verputzt
mit einseitiger Vorsatzschale

Statisch tragende Zwischenwande

Beton- oder Ziegelwand verputzt oder
gespachtelt

Statisch nicht tragende Zwischenwande

10 cm Ziegelwand beidseitig verputzt
10 cm Gipskartonwand zwischen Bad/WC

Decken

Stahlbetondecken gespachtelt
Farbe: weil

RegelfuRbodenaufbau

Belag (It. Plan)

Heizestrich

PE-Folie

Trittschallddmmung
Warmedammung nach Erfordernis
Ausgleichsschiuttung

Stiegenhaus

Bodenbelag Feinsteinzeug

Betonstiegen mit Feinsteinzeug

Wande und Decken: Farbe wei3 bzw.
entsprechend Farb- und Materialkonzept
Stabstahlgelander lackiert
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Zutrittssysteme

SchlieRanlage

Wohnungstlr, Briefkasten, Kellerabteil und
Hauseingangstlre werden mit einem SchlUssel
gesperrt (5 Stk. SchlUssel pro Wohnung).

Briefkastenanlage

Es befindet sich eine Briefkastenanlage im
Hauseingangsbereich.

Sprechanlage

Beim Hauseingang befindet
sich  ein  Klingeltableau mit
Gegensprechanlage und in der
Wohnung eine Audio-Sprechstelle % = &
mit Hausturoffner

Heizungsanlage

Warmeerzeugung

Zentrale Warmeerzeugung mit Pelletsanlage

Warmeabgabe

FuBbodenheizung

Regelung

Zentrales Raumthermostat im Wohn-/

Essbereich

Ver- und Entsorgung

Anschluss an das o6ffentliche Wasser- bzw.
Kanalnetz

Stromverbrauchsmessung

Die Stromverbrauchsmessung erfolgt Uber
einen eigenen Stromzahler je Wohnung.

Wasserverbrauchsmessung

Die Wasserverbrauchsmessung erfolgt Uber
einen eigenen Wasserzahler je Wohnung.

Warmemengenverbrauchsmessung

Die Warmemengenverbrauchsmessung erfolgt
Uber einen eigenen Warmemengenzahler je
Wohnung.




IHRE HOCHWERTIGE
WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Bodenbelage

Balkon/Loggia (OG)

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafzimmer/Zimmer

Betonplatten grau im
Splittbett verlegt (ohne
Gefalle)

Loggia/Terrasse (EG)

Betonplatten grau
(im Gefélle verlegt)

Vorraum/Abstellraum/Bad/WC

wg@ Feinsteinzeug
Format: 30/60 cm
Farbe: beige

Auf Sonderwunsch kénnen die Farben grau
oder anthrazit kostenneutral vereinbart
werden.
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Fertigklebeparkettboden,
verlegt, in Eiche, lebhaft
bunt, jeweils mit Sockel-
leiste

Tdren

Wohnungseingangsture

HolztUrblatt mit Schichtstoffplatten inkl. Spion
3-fach Verriegelung

Widerstandsklasse 2

Farbe innen und auBen: weil}

Innentldren

80/200 cm
Holztlrblatt lackiert
inkl. Beschlag
Farbe: weil

Zargen/TuUrstdcke

Stahlumfassungszargen
Farbe: weif




Wandflachen

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafzimmer/
Zimmer/ Vorraum/Gang/Abstellraum

Gipsputz geglattet
Farbe: weil3

Bad

Keramische Fliesen bis
ca. 2,0 m Héhe
Format 20/40 cm
liegend verfliest

Farbe: wei3 matt, grau
verfugt

WC

Keramische Fliesen
Format 20/40 cm,
liegend verfliest,
Farbe: weil3 matt,
grau verfugt,
Wandverfliesung nur bei der WC-RUckwand
bis ca. 1,20 m Hbhe.

Beschattung

Raffstore oder Rollladen

Es wird eine Fensterstockaufdopplung
fur den nachtraglichen Einbau eines
Sonnenschutzkastens fuUr Raffstore oder

Rollladen vorgerichtet. Ein Leerrohr fur die
spatere Ansteuerung per Funk ist ausgefuhrt.

Kellerabteil

Ausstattung

Die Kellerabteiltrennwande werden in Metall
ausgefuhrt. Die Abteile sind mit einer Lampe,
Steckdose und Lichtschalter ausgestattet.
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Laftung

Kontrollierte WohnraumlUftung

Dezentrale WohnraumltUftung mit Warme-
rickgewinnung.

INFO

Die Filter des Luftungsgerates sind gemal
Herstellervorschrift in regelmaRigen, wieder-
kehrenden  Abstanden zu tauschen. Dies
erfolgt  Uber einen Wartungsvertrag. Die
Verrechnung wird Uber die Betriebskosten
durchgefthrt.

Dunstabzug Kuche

Nur Umluft-Dunstabzug mit Aktivkohlefilter
moglich (ist nicht im Lieferumfang enthalten).

Garten + Gartenzaun

Eigengarten EG-Wohnungen

Die ErdgeschoBwohnungen erhalten zu
den Loggien-/Terrassen eine  Grunflache
zugeordnet. Die Abgrenzung dieser Flachen
wird durch einen Stabgitterzaun (5/6/5 mm)
hergestellt. Je Garten wird eine GartentlUre

ausgefuhrt. |

o
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INFO

In den Eigengarten durfen Uber Leitungs-
fuhrungen (laut Vertriebsplan) keine Baume,
tiefwurzelnde Straucheroder Heckengepflanzt
werden (,Flachwurzler® wie Liguster, Flieder,
Goldregen, Edelginster, Efeu sind moglich).



SANITARAUSSTATTUNG

Badezimmerwaschtisch

Waschtisch mit Einlochbatterie, Farbe: weil3

Einhandmischer (Kalt- und Warmwasser)
verchromt
B J—

Badewanne
(3-Raum-Wohnungen)

Badewanne: 180/80 cm
Acryl, Farbe: weil3
verchromter Aufputz
Einhebel- Wannenfull-
und Brausebatterie
samt Schlauchbrausegarnitur

Dusche (2-Raum-Wohnungen)

GroBe 90/130 cm bodeneben verfliest mit
Entwasserungsgully, seitliche Glas-Duschwand
(Lange ca. 130 cm, Hohe 200 ¢cm) mit offenem
Einstieg (ohne  Ture) Aufputz-Einhebel-

Brausebatterie samt Schlauchbrausegarnitur
mit Wandstange.

INFO

Die StandardausfUhrung mit Badewanne oder
Dusche erfolgt It. Vertriebsplan. Duschwande
mussen eine Hohe von mind. 225 cm aufweisen,
wenn sich innerhalb eines 60 cm breiten
Schutzbereichs Elektroinstallationen befinden!
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WC

Tiefspul-Wandklosett mit Unterputzspulkasten
und weilBer DrlUckerplatte mit Zweimengen-
Spultechnik, inkl. WC-Sitz samt Deckel, Farbe:
weif3

v

Handwaschbecken - WC

inkl. Kaltwasserarmatur verchromt
Farbe: weil3

Anschllsse

Waschmaschinenanschluss

Absperrventil Kaltwasser und Abflussanschluss
mit Siphon, Situierung It. Vertriebsplan

Wasseranschluss Garten

Frostsichere
AuBenarmatur

mit automatischer
Entleerungsfunktion,
verchromt (nur in den
Eigengarten)

Klche

Kalt- und Warmwasseranschluss,
Doppelspindeleckventil zum Anschluss eines
Geschirrspulers, Abflussanschluss

INFO

Bei  Anordnung der Spule an einer
Wohnungstrennwand, erfolgt zur Einhaltung
des  Schallschutzes, die  Wasser- und
Abwasserinstallation sichtbar Aufputz. Diese
ist vom Kuchentischler im Unterbauschrank der
Spule zu integrieren.
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ELEKTROINSTALLATION

Samtliche Schalter, Taster, Steck- und
Anschlussdosen sind in Kunststoff reinweif3, in
eckiger Form vorgesehen. Wenn nicht anders
angegeben, werden fUr die jeweilige Wohnung
keine Beleuchtungskorper beigestellt. Die
Standardinstallation ist in den Vertriebsplanen
ersichtlich.

Zusatzliche Steckdosen, Lichtauslasse und
sonstige Installationen sind rechtzeitig und
schriftlichaufRechnungdes Wohnungswerbers
in Auftrag zu geben.

DieSituierungdes Wohnungskleinverteilersund
Schwachstromverteilers erfolgt im Vorraum,
Abstellraum oder Garderobenbereich.

Ein Klingeltaster befindet sich neben der
Wohnungseingangstulre.

Beleuchtung der allgemeinen Gange und Flure
wird mit Bewegungsmelder gesteuert.

Schalterprogramm

Schrack VISIO
oder gleichwertig
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Z&hlerverteiler/EVU

Der Messverteiler fUr alle Wohnungen wird
im  Elektroverteilerraum im  Erdgeschof3
untergebracht. Anschlussregelungen fur die
einzelnen Wohnungen sind seitens des Nutzers
mit dem Energieversorgungsunternehmen
Energie AG Netz OO zu treffen.

LeitungsfUhrung

Im Gebaude sind samtliche

Unterputz ausgefuhrt.

Leitungen

Blitzschutz/Erdung

Das Objekt wird mit einer Blitzschutzanlage
ausgestattet.

Auf3enbeleuchtung

Im Zugangsbereich wird die Beleuchtung
Uber Bewegungsmelder bzw. Zeitprogramm
geschaltet.

INFO

Die Elektroinstallation wird auf Basis der
Elektrotechnikverordnung 2020, in der zum

Zeitpunkt der Planung gultigen Fassung
ausgefuhrt.
Die ONORM E 8015 ist nicht Vertrags-
bestandteil.



Internet / TV / Telefon

Kabel-TV/Internet/Telefon (T-Mobile Austria)

Bauseitswirdein TV-Anschlussim Wohnzimmer
sowie ein  zusatzlicher Leerauslass Iim
Schlafzimmerundim Kinderzimmer ausgefuhrt.
Bei Inanspruchnahme hat der Nutzer die
Anmelde- und Betriebskosten zu Ubernehmen.
Es gelten die Anschlussbestimmungen der
T-Mobile Austria GmbH.

Glasfaser (A1)

Anschlussmdglichkeit an  das  Glasfasernetz
von Al mobglich. Die Verkabelung erfolgt bis

zur Unterputz-Telefondose im  Wohnzimmer.
Bei Inanspruchnahme hat der Nutzer die
Endausstattung sowie Anmelde- und

Betriebskosten zu Ubernehmen.
Es gelten die Anschlussbedingungen der Al
Telekom Austria AG.

Glasfaser (BBOO Breitband Oberdsterreich)

Es ist eine Glasfaserversorung bis zum
Wohnungsschwachstromverteiler vorgesehen.
Bei Inanspruchnahme hat der Nutzer die
Endausstattung sowie Anmelde- und
Betriebskosten zu Ubernehmen. Es gelten die
Anschlussbedingungen der BBOO sowie die
des gewahlten Providers.

ALLGEMEINES ZUM NEUBAU

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit
sowohl zum Austrocknen als auch zum sich
Setzen. Die normale Abgabe der Baufeuchte
aus den Wanden kann behindert werden,
wenn gewisse BenUtzungsvorsorgen nicht
eingehalten werden. Insbesondere kdnnen
durch mangelhaftes Luften und Heizen feuchte
Flecken entstehen, die den Uberall in der
Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren
Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fur
ausreichende Luftumwalzung in allen R&umen
zU sorgen. Keinesfalls ist es empfehlenswert,
die Wande vor dem vollstdndigen Austrocknen
zU tapezieren bzw. groBflachig mit Bildern
zu verhangen, da dadurch die Abgabe der
in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit
verhindert bzw. verzdgert wird.

Gleichzeitig zZu oben angeflUhrtem
Austrocknungsprozess durchlauft das
Bauwerk nach Fertigstellung die Phase der
so genannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser
beiden Stabilisierungsprozesse kdnnen
geringflgige Schwindrisse auftreten, die eine
ganz normale Erscheinung sind und nicht
notwendigerweise einen Mangel darstellen.
Dies gilt auch generell fur dauerelastische
Verfugungen jeglicher Art (Silikon, Acryl, etc.).
Aus vorgenannten GrUnden empfehlen wir,
die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis
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zwei Jahre zu belassen und erst nach diesem
Zeitpunkt Tapezierungs- und Malerarbeiten
Ihrem persdnlichen Wunsch entsprechend
ausfuhren zu lassen.

Mébel durfen nur mit mindestens 5 cm
HinterlUftung an  AuBenwande montiert
werden und 20 cm HinterlUftung vor Decken
und Bodéden (sonst ist  Schimmelbildung
moglich).

INFO

Visualisierungen und Produktabbildungen
sind beispielhaft zu verstehen.
AulBenvisualisierung: AVISU
Innenvisualisierung: b3d
Die Produkte koénnen
Abbildungen in Farbe (Intensitat, Verlauf, etc.),
Glanz, Struktur, Oberflachenbeschaffenheit,
etc. abweichen.

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
auf  den Ubergebenen Planen
abgebildetes Mobiliar sowie die Bepflanzungen
Eigengarten gehdren nicht
Vertragsgegenstand. Die Situierung und die
Art der Bepflanzung der Allgemeinbereiche
sind lediglich symbolhaft zu verstehen.

in Natura von den

sowie

in den zum



SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Die Ausstattung lhrer Wohnung kdénnen Sie
selbstverstandlich, soweit es der Baufortschritt
zuldsst, Uber Sonderwlnsche an lhre
individuellen BedUrfnisse anpassen. Um |hnen
die Abwicklung Ihrer Sonderwlnsche zu
erleichtern, erlauben wir uns lhnen folgende
Informationen zu geben.

— Grundvoraussetzung ist, dass Ihr
Sonderwunsch zeitgerecht beauftragt wird,
um Bauverzdgerungen auszuschlieen.

—Im ersten Schritt richten Sie ein schriftliches
Ansuchen per E-Mail mit Planskizze und
genauer Beschreibung lhres Wunsches an
die zustadndige Vertriebsmitarbeiterin bzw.
den zustandigen Vertriebsmitarbeiter.

—lhr Sonderwunsch wird dann bei uns im
Haus einer Prufung unterzogen und muindet
in einer Sonderwunschvereinbarung,
welche durch die OO Wohnbau und Ihnen
unterfertigt wird.

— Mit dieser unterfertigten Sonderwunsch-
vereinbarung wenden Sie sich direkt an die

ausfUhrenden Firmen und lassen sich einen
Kostenvoranschlag geben.

- Die Beauftragung und Verrechnung des
Sonderwunsches erfolgt in weiterer Folge

direkt zwischen lhnen und den ausfuhrenden
Firmen.

Datum:

zur Kenntnis genommen:

-Wir empfehlen Auftrage ausschlie3lich
schriftlich zu erteilen.

—Vor SchlUsselUbergabe sind aus Haftungs-
und Gewahrleistungsgrinden nur die durch

die OO Wohnbau beauftragten Firmen und
deren Subfirmen berechtigt auf der Baustelle
tatig zu sein.

INFO

Vor Unterfertigung des Mietvertrages werden
keine Sonderwunsche bearbeitet.

Folgende Sonderwlnsche werden ausnahm-
slos nicht genehmigt:

- SonderwUnsche, welche das &duBere Er-
scheinungsbild der Wohnanlage beeinflussen.

— SonderwUnsche mit negativen Auswirkungen
auf Dritte.

- SonderwUlnsche, welche zu spat eingebracht
wurden und dadurch eine Bauverzdgerung

verursachen wulrden.

— Sonderwlnsche, welche einer behdérdlichen
Genehmigung bedurfen.

Wohnung:

Name in Blockbuchstaben/ Unterschrift der Wohnungswerber
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