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BAUVORHABEN & ANSPRECHPARTNER

Projekt:
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Geplanter Baubeginn (in Abhangigkeit

Stand Vorverwertung):
Geplante Fertigstellung:

Bauherr

OO Wohnbau Gesellschaft fur den
Wohnungsbau gemeinnUtzige
GmbH

BlumauerstralRe 46, 4020 Linz
& 0732 /700 868-0
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Bauleitung

Bmst. Ing. Markus Zeiler

00O Wohnbau Gesellschaft fur den
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4600 Wels,
Marzenkellergasse

6 Reihenhaus- bzw.
Doppelhauseinheiten
Herbst 2023

Juni 2025

Einreichplanung

Griel3er & Schneebauer ZT GmbH
Oberfeldstrale 21, 4600 Wels

& 07242 / 350155

™ office@gs-architekturstudio.at

Ausflihrungsplanung

OO Wohnbau Gesellschaft fur den
Wohnungsbau gemeinnutzige
GmbH

BlumauerstraBe 46, 4020 Linz
& 0732 /700 868-0
™ office@ooewohnbau.at

Beratung und Vertrieb

Andrea Ladberg

0O Wohnbau Gesellschaft fur den
Wohnungsbau gemeinnutzige GmbH

BlumauerstraBe 46, 4020 Linz
& 0732/ 700 868 - 122
= andrea.ladberg@ooewohnbau.at



PROJEKTBESCHREIBUNG

Am ehemaligen Grundstlck des Marzenkellers
in Wels errichtet die OO Wohnbau insgesamt
12 Reihenhaus- / Doppelhauseinheiten, in
ausgezeichneter Lage. S&dmtliche Nahversorger
sind fulRlaufig erreichbar.

Die Linie 3 vom Stadtverkehr Wels halt
unmittelbar vor der Reihen-/Doppelhausanlage
und der Autobahnanschluss Wels West liegt
nur wenige Minuten entfernt.

Die Wohnflache je Reihen- / Doppelhauseinheit
betragt ca. 108 bzw. 117 m 2. Jedes Haus reicht
ober zwei GeschofRe. Neben einer gro3zlgigen
Terrasse verfugt jede Einheit auch Uber einen
Eigengarten und einen Uberdachten Stellplatz
in Form eines Carports.

Die Hauser werden ohne Keller errichtet und
verflUgen Uber einen Kellerersatzraum im
Bereich des Eingangs bzw. im Eigengarten. Die
Anforderungen an das Optimalenergiehaus
werden mittels Erdwarmepumpe und

Wohnraumltftung erfullt.
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Die Doppelhaushalften werden im Eigentum
freifinanziert angeboten.

Informationen Uber Férderungsmaoglichkeiten
finden Sie unter:
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/
bauenundwohnen.htm

Energiestandard

Die Wohneinheiten werden als Optimalenergie-
haus mit kontrollierter Wohnraumltftung er-
richtet und mit Erdwarmepumpe beheizt.

(HWB 46/ f 0,58)
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ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

AulBenanlage

Eigengarten

DieEigengartenwerdenalseinfache Grunflache
besdmt ausgefuhrt. Die Gartenflache wird
aus vorhandenem Material gestaltet, eine
Humuszufuhr ist nicht vorgesehen. Etwaige
entstehende B&schungen werden mit
Rindenmulch versehen und mit Bodendeckern
bepflanzt.

Zugangsbereich & Stellplatze

Die Zugangsbereiche und die Stellplatze
werden asphaltiert.

INFO

Die AuBenanlagengestaltung kann den
Gegebenheiten vor Ort angepasst werden,
wodurch sich Anderungen im Gefélle ergeben
kdnnen. Die Entscheidung Uber StUtzmauern
oder AusfUhrung von Bdschungen wird
wahrend der Bauphase den Gegebenheiten vor
Ort angepasst.

Gebaudehtulle

Dach

Flachdach bekiest.

Fassade

Es wird ein  Warmedammverbundsystem
(Ddmmstarke entsprechend dem Energie-
ausweis) mit einem Silikonharz-Reibputz
It. Farb- und Materialkonzept ausgefuhrt.

Fenster

Kunststofffenster mit Warmeschutz-
verglasung entsprechend Energieausweis mit
3-Scheiben-lsolierverglasung;
Farbe: innen und aufen weif3
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AuBenfensterbanke

Aluminium, Farbe: weil3
Uberdachter Stellplatz

Uberdacht durch  Stahlbetondecke mit
bitumindser Abdichtung und Bekiesung.

MuUllboxen

MUllboxen in Sichtbetonoptik mit verzinkter
Stahltire fur 2 x 2401 Mdullbehalter.

Gerateraum

Stahlkonstruktion mit umlaufenden Acrylglas-
Lichtband und einer versperrbaren Drehtlre.
Boden: Stahlbeton, Oberflache "Besenstrich”.

Wande/Decken/Bdden

Auf3enwande

Beton- oder Ziegelwand It. statischer

Erfordernis

Haustrennwande

Zweischalige AufBenwand (aus Beton oder
Ziegelmauerwerk) mit dazwischenliegender
Gebaudetrennfuge

Statisch tragende Zwischenwande

Beton- oder Ziegelwand verputzt oder
gespachtelt

Statisch nicht tragende Zwischenwande

10 bis 17 cm Ziegelwand beidseitig verputzt

Decken

Stahlbetondecken, Untersicht gespachtelt und
gemalt, Farbe: weil3

Regelfulbodenaufbau

Belag (It. Plan)

Heizestrich

PE-Folie

Trittschallddmmung
Warmedammung nach Erfordernis
Ausgleichsschuttung



Innenstiege

Betonstiege mit  Tritt- und  Setzstufe.
Trittstufe mit Parkettboden It. Standard belegt,

Setzstufe mit HPL-Platten (Farbton weil3) ver- Ver_ u nd Entsorg u ng

kleidet. Handlauf einseitig gerade in Holz.
Anschluss an das oOffentliche Wasser- bzw.
Kanalnetz

Zutrittssysteme

SchlieBanlage

Stromverbrauchsmessung

Die Stromverbrauchsmessung erfolgt
Hauseingangstlre, Gerateraum, Gartentlr Uber einen eigenen Stromzahler je Haus.
und Briefkasten werden mit einem Schllssel
gesperrt.

(5 Stk. Schlussel pro Haus). Wasserverbrauchsmessung

Die Wasserverbrauchsmessung erfolgt Uber

. einen eigenen Wasserzahler je Haus.
Briefkastenanlage

Es befindet sich ein Briefkasten im
Hauseingangsbereich.

Eingang auf3en

Klingeltaster zur Klingel im Wohnzimmer.
Leuchte und Bewegungsmelder im Bereich
Eingangsture.

Heizungsanlage

Warmeerzeugung

Sole-Warmepumpe mit Tiefenbohrung

Warmeabgabe

FuBbodenheizung

Regelung

Zentrales Raumthermostat im Wohn-/
Essbereich
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© zuchna VISUALISIE

IHRE HOCHWERTIGE
WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Bodenbelage

Terrasse

Betonplatten grau
Format: 50/50 cm

Vorraum/Abstellraum/Bad/Dusche/WC

Feinsteinzeug
Format: 30/60 cm
Farbe: beige

Auf Soderwunch kdnnen die Farben grau
oder anthrazit kostenneutral vereinbart
werden.

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafzimmer/Zimmer

Fertigklebeparkettbo-
den Eiche "Langriemen”
mit Sockelleiste.
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Tdren

Hauseingangsture

Aluminium

Widerstandsklasse 2

Farbe innen und auf3en: weil3
Griffstange auBen, innen Drucker in Niro

InnentUren

80/200 cm
Réhrenspantlren
inkl. Beschlag
Farbe: weil3

Zargen/Turstocke

Holzumfassungszargen
Farbe: weil3




Wandflachen

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafzimmer/

Zimmer/Vorraum/Gang/Abstellraum

Gipsputz geglattet
Betonwande gespachtelt
Farbe: weil3

Bad

Keramische Fliesen bis
ca. 210 m Héhe
Format 30/60 cm
liegend verfliest
Farbe: wei3 matt, grau
verfugt

Keramische Fliesen bis
Oberkante WC-Vor-
mauerung inkl. Ab-
lage

Format: 30/60 cm
liegend verfliest,
Farbe: matt weil3, grau
verfugt

Beschattung

Unterputzkasten

Es werden
moglichen

Unterputzkasten fur einen
Raffstorebehang ausgefuhrt.

LUftung

Kontrollierte WohnraumlUftung

Zentrales WohnraumlUftungsgerat mit War-
merlckgewinnung. Die Situierung des Gerats
erfolgt Uber der Vormauerung im WC (EG).
Fabrikat: Wernig G90-160

Seite 8

o INFO

Die Filter des Luftungsgerates sind gemal
Herstellervorschrift in regelmafigen,
wiederkehrenden Abstanden auf
eigene Kosten zu tauschen. Wahrend
der Dauer der Gewahrleistung wird dies
durch  die Hausverwaltung beauftragt.

Dunstabzug Kiche

Nur Umluft-Dunstabzug mit Aktivkohlefilter
moglich (ist nicht im Lieferumfang enthalten).

Garten + Gartenzaun

Eigengarten

Die Hauser erhalten
als Abgrenzung der
Eigengarten einen
Doppelstabgitterzaun
(light 6/5/6 mm) mit einer Gartentire (It.
Vertriebsplan).



SANITARAUSSTATTUNG

Badezimmerwaschtisch

Handwaschbecken - WC (EG)

Waschtisch mit Einlochbatterie, Farbe: weil
Einhandmischer (Kalt- und Warmwasser)
verchromt

£ .
“

Badewanne

GroBe 180/80 cm,
Acryl

Farbe: weil3

inkl. Strukturkdrper
verchromter
Aufputz

Einhebel- Wannen-
mischer mit Umstellung und automatischer
Ruckstellung Brause/Wanne, samt
Handbrause, Schlauch und Wandhalterung,
sowie Wannenfull- und Ablaufgarnitur.

Dusche

Dusche in den Abmessungen ca. 90/90
cm,  verfliest, Bodenablauf  mit Edel-
stahl-Einlaufrost, inkl.  verchromter  Auf-
putz-Einhebel-Misch-armatur samt Brau-
segarnitur, bestehend aus Wandstange,
BrauseschlauchundHand-brause;offenerEinstieg.

WC

TiefspUl-Wandklosett mit UnterputzspUlkasten
und weilBBer Drlckerplatte mit Zweimengen-
Spultechnik, inkl. WC-Sitz samt Deckel, Farbe:

weil

N
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inkl. Kaltwasserarmatur verchromt
Farbe: wei

AnschlUsse

Waschmaschinenanschluss

Absperrventil Kaltwasser und Abflussanschluss
mit Siphon jeweils im Technikraum EG.

Wasseranschluss Garten

Frostsichere Kaltwasser-
AuBenarmatur mit auto-
matischer Entleerungs-
funktion, verchromt.

KUche

Kalt- und Warmwasseranschluss, Doppel-
spindeleckventil zum Anschluss eines Geschirr-
spulers.



ELEKTROINSTALLATION

Samtliche Schalter, Taster, Steck- und
Anschlussdosen sind in Kunststoff reinweif3, in
eckiger Form vorgesehen. Wenn nicht anders
angegeben, werden fUr die jeweilige Wohnung
keine Beleuchtungskorper beigestellt. Die
Standardinstallation ist in den Vertriebsplanen
ersichtlich.

Zusatzliche Steckdosen, Lichtauslasse und
sonstige Installationen sind auf Sonderwunsch
rechtzeitig und schriftlich auf Rechnung des
Wohnungswerbers in Auftrag zu geben.

Der Klingeltaster befindet sich neben der
Hauseingangsture, Parallelklingeln befinden
sich im Wohnzimmer und im Gang (OG).

Schalterprogramm

B &

Foeen

Schrack VISIO 50
oder gleichwertig

Zahlerverteiler/EVU

Der Zahlerverteiler ist im Vorraum (EG)
untergebracht. Anschlussregelungen fur die
einzelnen Hauser sind seitens der Nutzer beim
E-Werk Wels herzustellen.
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Leitungsfihrung

Im Gebdude sind samtliche Leitungen
Unterputz ausgefuhrt. Ausnahme: Gerateraum
und Uberdachter Stellplatz.

Blitzschutz/Erdung

Das Objekt wird mit einer Blitzschutzanlage
ausgestattet.

INFO

Die Elektroinstallation wird auf Basis der
Elektrotechnikverordnung 2020, in der zum
Zeitpunkt der Planung gultigen
ausgefihrt. Die ONORM

E 8015 ist nicht Vertragsbestandteil.

Fassung



Internet / TV / Telefon

Internet/TV/Telefon (Liwest)

Ein Anschluss an das FTTH-Breitbandnetz ist
vorgesehen. Es befindet sichim Wohnraum eine
verkabelte LAN-Dose des Medienbetreibers
fur die Nutzung von IP-TV. Der EigentUmer hat
bei Anmeldung die laufenden Betriesbkosten
zu zahlen.

Internet

Es ist eine FTTH-Anbindung der
Liwest Kabelmedien GmbH
Anschlussregelungen  fur  die
Hauser sind seitens der Nutzer
Internetanbieter zu vereinbaren.

Firma
vorgesehen.
einzelnen
mit dem

ALLGEMEINES ZUM NEUBAU

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit
sowohl zum Austrocknen als auch zum sich
Setzen. Die normale Abgabe der Baufeuchte
aus den Wanden kann behindert werden,
wenn gewisse BenUtzungsvorsorgen nicht
eingehalten werden. Insbesondere koénnen
durch mangelhaftes LUften und Heizen feuchte
Flecken entstehen, die den Uberall in der
Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren
Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fur
ausreichende Luftumwalzung in allen R&umen
zu sorgen. Keinesfalls ist es empfehlenswert,
die Wande vor dem vollstandigen Austrocknen
zU tapezieren bzw. groBflachig mit Bildern
zu verhangen, da dadurch die Abgabe der
in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit
verhindert bzw. verzdgert wird.

Gleichzeitig Zu oben angeflUhrtem
Austrocknungs-prozess durchlauft das
Bauwerk nach Fertigstellung die Phase der
so genannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser
beiden Stabilisierungsprozesse kdnnen
geringflgige Schwindrisse auftreten, die eine
ganz normale Erscheinung sind und nicht
notwendigerweise einen Mangel darstellen.
Dies gilt auch generell fur dauerelastische
Verfugungen jeglicher Art (Silikon, Acryl, etc.).
Aus vorgenannten GrUnden empfehlen wir,
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die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis
zwei Jahre zu belassen und erst nach diesem
Zeitpunkt Tapezierungs- und Malerarbeiten
Ihrem persdnlichen Wunsch entsprechend
ausfUhren zu lassen.

Moébel durfen nur mit mindestens 5 cm
HinterlUftung an AuBenwande montiert werden
und mindestens 20 cm HinterlUftung vor
Decken und Bdéden (sonst ist Schimmelbildung
moglich).

INFO

Visualisierungen und Produktabbildungen
sind beispielhaft zu verstehen.
(Visualisierungen: AVISU)

Die Produkte koénnen in Natura von den
Abbildungen in Farbe (Intensitat, Verlauf, etc.),
Glanz, Struktur, Oberflachenbeschaffenheit,
etc. abweichen.

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
den Ubergebenen Planen
abgebildetes Mobiliar sowie die Bepflanzungen
in den Eigengarten gehdéren nicht zum
Vertragsgegenstand. Die Situierung und die
Art der Bepflanzung der Allgemeinbereiche
sowie die Ausgestaltung der Spielflache sind
lediglich symbolhaft zu verstehen.

sowie auf
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SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Die Ausstattung lhrer Wohnung kdénnen Sie
selbstverstandlich, soweit es der Baufortschritt
zuldsst, Uber Sonderwlnsche an lhre
individuellen BedUrfnisse anpassen. Um |hnen
die Abwicklung Ihrer Sonderwlnsche zu
erleichtern, erlauben wir uns lhnen folgende
Informationen zu geben.

— Grundvoraussetzung ist, dass Ihr
Sonderwunsch zeitgerecht beauftragt wird,
um Bauverzdgerungen auszuschlieen.

—Im ersten Schritt richten Sie ein schriftliches
Ansuchen per E-Mail mit Planskizze und
genauer Beschreibung lhres Wunsches an
die zustadndige Vertriebsmitarbeiterin bzw.
den zustandigen Vertriebsmitarbeiter.

- lhr Sonderwunsch wird dann bei uns im

Haus einer Prufung unterzogen und mundet
in einer Sonderwunschvereinbarung,
welche durch die OO Wohnbau und lhnen
unterfertigt wird.

— Mit dieser unterfertigten Sonderwunsch-

vereinbarung wenden Sie sich direkt an die
ausfuhrenden Firmen und lassen sich einen
Kostenvoranschlag geben.

- Die Beauftragung und Verrechnung des
Sonderwunsches erfolgt in weiterer Folge
direkt zwischen Ihnen und den ausfuhrenden
Firmen.

-Wir empfehlen Auftrage ausschlief3lich
schriftlich zu erteilen.

—Vor SchlUssellUbergabe sind aus Haftungs-
und Gewahrleistungsgriinden nur die durch
die OO Wohnbau beauftragten Firmen und
deren Subfirmen berechtigt auf der Baustelle
tatig zu sein.

INFO

VorUnterfertigungdes Anwartschaftsvertrages
werden keine Sonderwulnsche bearbeitet.

Folgende Sonderwlnsche werden aus-

nahmslos nicht genehmigt:

- Sonderwulinsche welche das auBBere

Erscheinungsbild der Wohnanlage beein-
flussen.

- SonderwUnsche mit negativen Auswirkungen
auf Dritte.
- Sonderwulnsche, welche zu spat eingebracht

wurden und dadurch eine Bauverzdgerung
verursachen wurden.

— Sonderwlnsche, welche einer behdérdlichen
Genehmigung bedurfen.

Bitte beachten Sie, dass die Sonderwunsch-Genehmigung seitens der OO Wohnbau nicht auf Rechtsnachfolger Ubergeht.
Fur alle bis zur Ubergabe nicht ausgefUhrten Sonderwiinsche, die gemaBR & 16 WEG 2002 der Genehmigung durch alle
Eigentiimer bedurfen (zB die Errichtung einer E-Ladestation), ist nach Ubergabe das Einvernehmen mit allen Eigentimern
herzustellen. Die OO Wohnbau tbernimmt in diesem Zusammenhang keine wie immer geartete Haftung.

Datum:

zur Kenntnis genommen:

Wohnung:

Name in Blockbuchstaben/ Unterschrift der Wohnungswerber

ooewohnbau.at
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BAUVORHABEN & ANSPRECHPARTNER
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Am ehemaligen Grundstlck des Marzenkellers
in Wels errichtet die OO Wohnbau insgesamt
12 Reihenhaus- / Doppelhauseinheiten, in
ausgezeichneter Lage. Samtliche Nahversorger
sind fuBlaufig erreichbar.

Die Linie 3 vom Stadtverkehr Wels halt
unmittelbar vor der Reihen-/Doppelhausanlage
und der Autobahnanschluss Wels West liegt
nur wenige Minuten entfernt.

Die Wohnflache je Reihen- / Doppelhauseinheit
betragt ca. 108 bzw. 117 m 2. Jedes Haus reicht
ober zwei Geschof3e. Neben einer grozUgigen
Terrasse verflugt jede Einheit auch Uber einen
Eigengarten und einen Uberdachten Stellplatz
in Form eines Carports.

Die Hauser werden ohne Keller errichtet und
verflUgen Uber einen Kellerersatzraum im
Bereich des Eingangs bzw. im Eigengarten. Die
Anforderungen an das Optimalenergiehaus
werden mittels Erdwarmepumpe und
Wohnraumltftung erfullt.
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Die Doppelhaushalften werden im Eigentum
freifinanziert angeboten.

Informationen Uber Férderungsmaoglichkeiten
finden Sie unter:
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/
bauenundwohnen.htm

Energiestandard

Die Wohneinheiten werden als Optimal-
energiehausmitkontrollierter Wohnraumluftung
errichtet und mit Erdwarmepumpe beheizt.

(HWB 46/ f 0,58)
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ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

AulBenanlage

Eigengarten

DieEigengartenwerdenalseinfache Grunflache
besdmt ausgefuhrt. Die Gartenflache wird
aus vorhandenem Material gestaltet, eine
Humuszufuhr ist nicht vorgesehen. Etwaige
entstehende B&schungen werden mit
Rindenmulch versehen und mit Bodendeckern
bepflanzt.

Zugangsbereich & Stellplatze

Die Zugangsbereiche und die Stellplatze
werden asphaltiert.

INFO

Die AuRenanlagengestaltung kann den
Gegebenheiten vor Ort angepasst werden,
wodurch sich Anderungen im Gefélle ergeben
kdnnen. Die Entscheidung Uber Stutzmauern
oder Ausfuhrung von Béschungen wird wahrend
der Bauphase den Gegebenheiten vor Ort
angepasst.

Gebaudehtulle

Dach

Flachdach bekiest.

Fassade

Es wird ein  Warmedammverbundsystem
(Ddmmstarke entsprechend dem Energie-
ausweis) mit einem Silikonharz-Reibputz
It. Farb- und Materialkonzept ausgefuhrt.

Fenster

Kunststofffenster mit Warmeschutz-ver-
glasung entsprechend Energieausweis mit
3-Scheiben-lsolierverglasung;
Farbe: innen und aufen weif3
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AuBenfensterbanke

Aluminium, Farbe: weil3
Uberdachter Stellplatz

Uberdacht durch  Stahlbetondecke mit
bitumindser Abdichtung und Bekiesung.

MuUllboxen

MUllboxen in Sichtbetonoptik mit verzinkter
Stahltire fur 2 x 2401 Mdullbehalter.

Gerateraum

Stahlkonstruktion mit umlaufenden Acrylglas-
Lichtband und einer versperrbaren Drehtlre.
Boden: Stahlbeton, Oberflache "Besenstrich”.

Wande/Decken/Bdden

Auf3enwande

Beton- oder Ziegelwand It. statischer

Erfordernis

Haustrennwande

Zweischalige AufBenwand (aus Beton oder
Ziegelmauerwerk) mit dazwischenliegender
Gebaudetrennfuge

Statisch tragende Zwischenwande

Beton- oder Ziegelwand verputzt oder
gespachtelt

Statisch nicht tragende Zwischenwande

10 bis 17 cm Ziegelwand beidseitig verputzt

Decken

Stahlbetondecken, Untersicht gespachtelt und
gemalt, Farbe: weil3

Regelfulbodenaufbau

Belag (It. Plan)

Heizestrich

PE-Folie

Trittschallddmmung
Warmedammung nach Erfordernis
Ausgleichsschuttung



Innenstiege

Betonstiege mit  Tritt- und  Setzstufe.
Trittstufe mit Parkettboden It. Standard belegt,
Setzstufe mit HPL-Platten (Farbton weif3)
verkleidet. Handlauf einseitig gerade in Holz.

Zutrittssysteme

Schlief3anlage

Hauseingangstlure, Gerateraum, Gartentur
und Briefkasten werden mit einem SchlUssel
gesperrt.

(5 Stk. Schlussel pro Haus).

Briefkastenanlage

Es befindet sich ein Briefkasten im Haus-
eingangsbereich.

Eingang auf3en

Klingeltaster zur Klingel im Wohnzimmer.
Leuchte und Bewegungsmelder im Bereich
Eingangsture.

Heizungsanlage

Warmeerzeugung

Sole-Warmepumpe mit Tiefenbohrung

Warmeabgabe

FuBbodenheizung

Regelung

Zentrales Raumthermostat im Wohn-/
Essbereich

Seite 6

Ver- und Entsorgung

Anschluss an das offentliche Wasser-
bzw. Kanalnetz

Stromverbrauchsmessung

Die Stromverbrauchsmessung erfolgt
Uber einen eigenen Stromzahler je Haus.

Wasserverbrauchsmessung

Die Wasserverbrauchsmessung erfolgt
Uber einen eigenen Wasserzahler je Haus.




© zuchna VISUALISIE

IHRE HOCHWERTIGE
WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Bodenbelage

Terrasse

Betonplatten grau
Format: 50/50 cm

Vorraum/Abstellraum/Bad/Dusche/WC

Feinsteinzeug
Format: 30/60 cm
Farbe: beige

Auf Sonderwunsch kénnen die Farben grau
oder anthrazit kostenneutral vereinbart
werden.

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafzimmer/Zimmer

Fertigklebepar-
kettboden "Diele”
Eiche mit Sockelleiste
Format: ca. 190/15/1]0
cm
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Tdren

Hauseingangsture

Aluminium

Widerstandsklasse 2

Farbe innen und auf3en: weil3
Griffstange auf3en, innen Drlcker in Niro

InnentUren

80/200 cm
Réhrenspantlren
inkl. Beschlag
Farbe: weil3

Zargen/Turstdcke

Holzumfassungszargen
Farbe: weil3




Wandflachen ' INFO

Wohnen/Essen/Kochen/Schlafzimmer ® Die Filter des Luftungsgerates sind geman

Zimmer/Vorraum,/Gang/Abstellraum

Gipsputz geglattet
Betonwande gespachtelt
Farbe: weil3

Bad

Keramische Fliesen bis
ca. 2,10 m Hoéhe
Format 30/60 cm
liegend verfliest
Farbe: wei3 matt, grau
verfugt

Keramische Fliesen bis
Oberkante WC-Vor-
mauerung inkl. Ablage
Format 30/60 cm
liegend verfliest
Farbe: weil3 matt, grau
verfugt

Beschattung

Raffstore

Raffstore-Sonnenschutz
laut Vertriebsplan. Die Steuerung erfolgt
Uber Funkfernbedienung.

Laftung

Kontrollierte Wohnraumluftung

Zentrales WohnraumlUftungsgerat mit
WarmerUckgewinnung. Die Situierung des
Gerats erfolgt im Haustechnikraum .
Fabrikat: Wernig G90-160
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Herstellervorschrift in regelmafigen,
wiederkehrenden Abstanden auf eigene
Kosten zu tauschen. Wahrend der Dauer
der Gewahrleistung wird dies durch die
Hausverwaltung beauftragt.

Dunstabzug Kuche

Nur Umluft-Dunstabzug mit Aktivkohlefilter
moglich (ist nicht im Lieferumfang enthalten).

Garten + Gartenzaun

Eigengarten

Die Hauser erhalten als Abgrenzung der
Eigengarten einen
Doppelstabgitterzaun
(light 6/5/6 mm) mit
einer Gartenture (lt.
Vertriebsplan).




SANITARAUSSTATTUNG

Badezimmerwaschtisch

Handwaschbecken - WC (EG)

Waschtisch mit Einlochbatterie, Farbe: weif
Einhandmischer (Kalt- und Warmwasser)
verchromt

£ .
“

Badewanne

GroBe 180/80 cm,
Acryl

Farbe: weil3

inkl. Strukturkdrper
verchromter
Aufputz

Einhebel- Wannen-
mischer mit Umstellung und automatischer
Ruckstellung Brause/Wanne, samt
Handbrause, Schlauch und Wandhalterung,
sowie Wannenfull- und Ablaufgarnitur.

Dusche

Dusche in den Abmessungen ca. 90/130
cm,  verfliest, Bodenablauf  mit Edel-
stahl-Einlaufrost, inkl.  verchromter  Auf-
putz-Einhebel-Misch-armatur samt Brau-
segarnitur, bestehend aus Wandstange,
BrauseschlauchundHandbrause;offenerEinstieg.

WC

TiefspUl-Wandklosett mit Unterputzspulkasten
und weil3er Drickerplatte mit Zweimengen-
Spultechnik, inkl. WC-Sitz samt Deckel, Farbe:

weil

N
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inkl. Kaltwasserarmatur verchromt
Farbe: weif

Anschllsse

Waschmaschinenanschluss

Absperrventil Kaltwasser und Abflussanschluss
mit Siphon jeweils im Technikraum EG.

Wasseranschluss Garten

Frostsichere Kaltwasser-
AuBenarmatur mit auto-
matischer Entleerungs-
funktion, verchromt.

KUche

Kalt- und Warmwasseranschluss, Doppel-
spindeleckventil zum Anschluss eines Geschirr-
spulers.



ELEKTROINSTALLATION

Samtliche Schalter, Taster, Steck- und
Anschlussdosen sind in Kunststoff reinweif3, in
eckiger Form vorgesehen. Wenn nicht anders
angegeben, werden fUr die jeweilige Wohnung
keine Beleuchtungskorper beigestellt. Die
Standardinstallation ist in den Vertriebsplanen
ersichtlich.

Zusatzliche Steckdosen, Lichtauslasse und
sonstige Installationen sind auf Sonderwunsch
rechtzeitig und schriftlich auf Rechnung des
Wohnungswerbers in Auftrag zu geben.

Der Klingeltaster befindet sich neben der
Hauseingangsture, Parallelklingeln befinden
sich im Wohnzimmer und im Gang (OG).

Schalterprogramm

Foeen

Schrack VISIO 50
oder gleichwertig

Z&hlerverteiler/EVU

Der Zahlerverteiler ist im BuUro (EG) unterge-
bracht. Anschlussregelungen fur die einzelnen
Hauser sind seitens der Nutzer beim E-Werk
Wels herzustellen.
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Leitungsfuhrung

Im Gebdude sind samtliche Leitungen
Unterputz ausgefuhrt. Ausnahme: Gerateraum
und Uberdachter Stellplatz.

Blitzschutz/Erdung

Das Objekt wird mit einer Blitzschutzanlage
ausgestattet.

PV-Anlage
Je Haus wird eine Photovoltaikanlage am Dach
ausgefuhrt. Diese dient zur Unterstltzung
der Warmepumpe im Haus, um Stromkosten
fur Heizung/Warmwasser und Allgemein zu
optimieren.

INFO

Die Elektroinstallation wird auf Basis der
Elektrotechnikverordnung 2020, in der zum
Zeitpunkt der Planung gultigen Fassung
ausgefuhrt. Die ONORM

E 8015 ist nicht Vertragsbestandteil.



Internet / TV / Telefon

Internet/TV/Telefon (Liwest)

Ein Anschluss an das FTTH-Breitbandnetz ist
vorgesehen. Es befindet sichim Wohnraum eine
verkabelte LAN-Dose des Medienbetreibers
fur die Nutzung von IP-TV. Der Eigentimer hat
bei Anmeldung die laufenden Betriesbkosten
zu zahlen.

Internet

Es ist eine FTTH-Anbindung der Firma
Liwest Kabelmedien GmbH vorgesehen.
Anschlussregelungen  fur die einzelnen

Hauser sind seitens der Nutzer mit dem
Internetanbieter zu vereinbaren.

ALLGEMEINES ZUM NEUBAU

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit
sowohl zum Austrocknen als auch zum sich
Setzen. Die normale Abgabe der Baufeuchte
aus den Wanden kann behindert werden,
wenn gewisse BenUtzungsvorsorgen nicht
eingehalten werden. Insbesondere koénnen
durch mangelhaftes LUften und Heizen feuchte
Flecken entstehen, die den Uberall in der
Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren
Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fur
ausreichende Luftumwalzung in allen R&umen
zu sorgen. Keinesfalls ist es empfehlenswert,
die Wande vor dem vollstandigen Austrocknen
zU tapezieren bzw. groBflachig mit Bildern
zu verhangen, da dadurch die Abgabe der
in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit
verhindert bzw. verzdgert wird.

Gleichzeitig zu oben angefUhrtem Aus-
trocknungsprozess durchlduft das Bauwerk
nach Fertigstellung die Phase der so genannten
Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden
Stabilisierungsprozesse kdnnen geringflgige
Schwindrisse auftreten, die eine ganz normale
Erscheinung sind und nicht notwendigerweise
einen Mangel darstellen. Dies gilt auch generell
fUr dauerelastische Verfugungen jeglicher Art
(Silikon, Acryl, etc.).

Aus vorgenannten GrUnden empfehlen wir,
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die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis
zwei Jahre zu belassen und erst nach diesem
Zeitpunkt Tapezierungs- und Malerarbeiten
Ihrem persdnlichen Wunsch entsprechend
ausfUhren zu lassen.

Moébel durfen nur mit mindestens 5 cm
HinterlUftung an AuBenwande montiert werden
und mindestens 20 cm HinterlUftung vor
Decken und Bdéden (sonst ist Schimmelbildung
moglich).

INFO

Visualisierungen und Produktabbildungen
sind beispielhaft zu verstehen.
(Visualisierungen: AVISU)

Die Produkte koénnen in Natura von den
Abbildungen in Farbe (Intensitat, Verlauf, etc.),
Glanz, Struktur, Oberflachenbeschaffenheit,
etc. abweichen.

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung

sowie auf den Ubergebenen Planen
abgebildetes Mobiliar sowie die Bepflanzungen
in den Eigengarten gehdéren nicht zum

Vertragsgegenstand. Die Situierung und die
Art der Bepflanzung der Allgemeinbereiche
sowie die Ausgestaltung der Spielflache sind
lediglich symbolhaft zu verstehen.



SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Die Ausstattung lhrer Wohnung kdénnen Sie
selbstverstandlich, soweit es der Baufortschritt
zuldsst, Uber Sonderwlnsche an lhre
individuellen BedUrfnisse anpassen. Um |hnen
die Abwicklung Ihrer Sonderwlnsche zu
erleichtern, erlauben wir uns lhnen folgende
Informationen zu geben.

— Grundvoraussetzung ist, dass lhr Sonder-
wunsch zeitgerecht beauftragt wird, um
Bauverzdgerungen auszuschlief3en.

—Im ersten Schritt richten Sie ein schriftliches
Ansuchen per E-Mail mit Planskizze und
genauer Beschreibung lhres Wunsches an
die zustadndige Vertriebsmitarbeiterin bzw.
den zustandigen Vertriebsmitarbeiter.

- lhr Sonderwunsch wird dann bei uns im

Haus einer Prufung unterzogen und mundet
in einer Sonderwunschvereinbarung,
welche durch die OO Wohnbau und lhnen
unterfertigt wird.

— Mit dieser unterfertigten Sonderwunsch-

vereinbarung wenden Sie sich direkt an die
ausfuhrenden Firmen und lassen sich einen
Kostenvoranschlag geben.

- Die Beauftragung und Verrechnung des
Sonderwunsches erfolgt in weiterer Folge
direkt zwischen Ihnen und den ausfuhrenden
Firmen.

-Wir empfehlen Auftrage ausschlief3lich
schriftlich zu erteilen.

—Vor SchlUssellUbergabe sind aus Haftungs-

und Gewahrleistungsgriinden nur die durch
die OO Wohnbau beauftragten Firmen und
deren Subfirmen berechtigt auf der Baustelle
tatig zu sein.

INFO

VorUnterfertigungdes Anwartschaftsvertrages
werden keine Sonderwulnsche bearbeitet.

Folgende Sonderwlnsche werden ausnahms-

los nicht genehmigt:

Sonderwilnsche, welche das auBere Er-
scheinungsbild der Wohnanlage beeinflussen.

— Sonderwlinsche mit negativen Auswirkungen
auf Dritte.

— SonderwUlnsche, welche zu spat eingebracht

wurden und dadurch eine Bauverzdgerung
verursachen wulrden.

— Sonderwlnsche, welche einer behdérdlichen
Genehmigung bedurfen.

Bitte beachten Sie, dass die Sonderwunsch-Genehmigung seitens der OO Wohnbau nicht auf Rechtsnachfolger Ubergeht.
Fur alle bis zur Ubergabe nicht ausgefUhrten Sonderwiinsche, die gemaBR & 16 WEG 2002 der Genehmigung durch alle
Eigentiimer bedurfen (zB die Errichtung einer E-Ladestation), ist nach Ubergabe das Einvernehmen mit allen Eigentimern
herzustellen. Die OO Wohnbau tbernimmt in diesem Zusammenhang keine wie immer geartete Haftung.

Datum:

zur Kenntnis genommen:

Wohnung:

Name in Blockbuchstaben/ Unterschrift der Wohnungswerber
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ooewohnbau.at



