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Das Grundstuck liegt &stlich von Alkoven in Richtung Schénering im Ortsteil StraBham. Das
nahegelegene Ortszentrum der lebenswerten Gemeinde bietet gute Infrastruktur mit Schulen,
Kindergarten, arztlicher Versorgung und Einkaufsmaéglichkeiten.

Die Stadt Linz bzw. die umliegenden Orte wie Schdéngering, Leonding und Pasching sind in

wenigen Minuten erreichbar. Die exzellente Verkehrsanbindung mit &éffentlichem Nahverkehr
(LILO) wertet diese neu geschaffene Wohnsiedlung auf.

Das gesamte Projekt besteht aus 3 mehrgeschofBBigen Wohnhausern mit insgesamt 106 Wohn-
einheiten. Jedes Haus besteht aus 2-, 3- und 4-Raum-Wohnungen mit GroBen zwischen 54 m?
und 90 m? zuzuglich Loggien /Terrassen bzw. Eigengérten im Erdgeschol3.

Im KellergeschofB des Wohnhauses sind Kellerabteile, Wasch-/Trockenraum und Haustech-
nik untergebracht. Eine Tiefgarage verbindet die Wohnhauser untereinander. Weiters werden
oberirdisch ausreichend Kfz-Stellplatze errichtet.

Im ersten Bauabschnitt ist die Errichtung von Haus T mit 68 Mietwohnungen beabsichtigt.
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Miete Miete (mtl.) Eigenmittel

2-Raum Wohnung mit ca. 54 m? ab € 751,-- ab € 4.394,--
3-Raum Wohnung mit ca. 73 m? ab € 959,-- ab € 5.205,--
4-Raum Wohnung mit ca. 89 m? ab €1152,-- ab € 7.293,--

Im monatlichen Gesamtaufwand ist bei den Wohnungen mindestens ein Tiefgaragenplatz inkludiert.

Im kalkulierten monatlichen Zahlungsaufwand sind die Betriebskosten wie Wasser und Kanal, Mull-
abfuhr, Strom allgemein, diverse Wartungen (WohnraumlUftung dgl.), Versicherung, Verwaltung,
Grundsteuer, Lift, Winterdienst, Pflege der Au3enanlage, Innenreinigung der Stiegenhauser/Allge-
meinflachen enthalten. Nicht inkludiert sind die individuellen Kosten wie Heizung und Warmwasser,
Strom, Telefon und Internet.

Die Verrechnung der Kosten fUr Heizung, Warmwasser samt den notwendigen Wartungen erfolgt
direkt zwischen den Mietern und dem Betreiber der Heizungsanlage - der Linz AG.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es sich um kalkulierte Betrage handelt, die sich aufgrund
der Baukostenabrechnung sowie Erhdhungen der Infrastrukturkosten und der Zinssatze (Bank-
darlehen kalkuliert mit 3,4 % p.a. Zinssatz) andern kdnnen.

Flachen-, Preis-, Ausstattungs-, technische- und sonstige Anderungen vorbehalten. Bei den An-
gaben in EUR handelt es sich bis zur Endabrechnung um vorlaufige Kosten- und Wohnaufwands-
schatzungen. Abgebildetes Mobiliar, sowie die Bepflanzung in den Eigengarten gehdren nicht zum
Vertragsgegenstand. Die Situierung und die Art der Bepflanzung der Allgemeinbereiche ist lediglich
symbolhaft zu verstehen.

AuBen- und Innenvisualisierung/Symbolbild: ZUCHNA Visualisierungen
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Die Wohnhausanlage wird als Optimalenergiehaus mit KomfortlUftung errichtet.

Wande: Beton- oder Ziegelmauerwerk
Dach: Flachdach bekiest
Fenster: Kunststofffenster weil3 mit Warmeschutzverglasung
Sonnenschutz: Fensterstockverbreiterung gerichtet fur nachtraglichen Einbau
eines Sonnenschutzkastens mit Raffstore oder Rollladen
TUren: InnentUren in weil3 mit Stahlzargen
Heizung: Nahwarme, Ful3bodenheizung
Boéden: Fertigklebeparkett Eiche, Feinsteinzeug (30x60 cm)
Bader: komplette Sanitareinrichtung
LUftungsinstallation: KomfortlUftung mit WarmertUckgewinnung
TV-Anlage: LWL-Anbindung
Energiekennzahl: HWB gk < 38/ fGEE'SK < 0,75
Beratung und Vertrieb Finanzierungsberatung
Claudia Schaller Bst.Dir. Gerhard Call
0732/700868-125 07274 6461 34551
claudia.schaller@ooewohnbau.at call@rb-eferding.at
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