WWwWWw.ooewohnbau.at

Wohnhausanlage
Gmunden, Cumberlandstralle

e
OOWOHNBAU




Stand: 2018-06
BAB Eigentum

el
Ap
OOWOHNBAU

Datum: 09.04.2020

Inhaltsverzeichnis

Bauvorhaben und ANSPreCRPartnNer ... 1

ProjektbesCRIeibDUNG ..o e 2
AllGEMEINE AUSSTATIUNG ... iiiieeeiiiie e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e st e e s eeaeeessrbtaaaaeaaes 4
VYoYU T Yo FoX= TN ET=] €= L (U 1 o PP 5
[ [TV T o Lo 1T T o] K= o = PRSPPI 8
L QA o1 4 5] = 1L =LA ] o P 8

Allgemeines ZUM NEUDAU .......oooooii e e e e e e e e 10



-l
»

OOWOHNBAU

Bauvorhaben und Ansprechpartner

Projekt:

Adressen:

Einheiten:

Geplanter Baubeginn.:

Geplante Fertigstellung.:

Bauherr:

Einreichplanung:

Ausfuhrungsplanung:

Bauleitung:

Beratung & Vertrieb:

4810 Gmunden, Cumberlandstralle (2256 + 2267)

Cumberlandstral3e 2 Haus 1 Tops 101 — 117
Cumberlandstralie 2a Haus 2 Tops 201 — 215
Cumberlandstral3e 2b Haus 3 Tops 301 — 315
Cumberlandstral3e 2c Haus 4 Tops 401 — 418

64 Eigentumswohnungen und 1 Geschaftslokal (Bliro)
Teilweise gefordert nach

- Neubauférderungs-Verordnung 2013 bei Haus 3+4 (2256)
- Neubauférderungs-Verordnung 2019 bei Haus 1+2 (2267)

Frihjahr 2019

Frihjahr 2021

0O Wohnbau gemeinniitzige
Wohnbau und Beteiligung GmbH
Blumauerstraf3e 46, 4020 Linz
Telefon: 0732 /700 868 - 0

Fax: 0732/ 700 868 - 6900

E-Mail: office@ooewohnbau.at

ARGE Steinkellner & Partner / F2 Architekten ZT Gmbh
Miihlsteinstraf3e 18, 4320 Perg
buero@stk-p-com

OO Wohnbau gemeinniitzige
Wohnbau und Beteiligung GmbH

Bmst. Ing. Markus Hofko

OO Wohnbau gemeinnitzige
Wohnbau und Beteiligung GmbH
BlumauerstralRe 46, 4020 Linz
Telefon: 0732/ 700868 - 161

E-Mail: markus.hofko@ooewohnbau.at

Erika Wagner

0O Wohnbau gemeinnitzige
Wohnbau und Beteiligung GmbH
Blumauerstral3e 46, 4020 Linz
Telefon: 0732/ 700 868 - 120

E-Mail: erika.wagner@ooewohnbau.at
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Projektbeschreibung

Die Wohnhausanlage befindet sich aus Richtung Stadtzentrum Gmunden kommend nahe des
Kreuzungsbereiches der Scharnsteinerstral3e mit der Cumberlandstral3e, direkt angrenzend an den im
Norden gelegenen Krottensee.

Die Wohnhausanlage besteht aus vier Baukdrpern mit jeweils 5 Geschol3en. Durch die Dreiecksform
jedes Baukorpers ergibt sich ein sehr kompaktes innenliegendes Stiegenhaus samt Lift, wodurch die
barrierefreie Erschliel3barkeit gewahrleistet ist. Die Baukorper sind zueinander versetzt am Grundstuick
positioniert, um eine weitestgehend freie Sicht von den einzelnen Wohnungen in Richtung des
Gmundner Umlandes zu ermdglichen.

Insgesamt werden in zwei Bauabschnitten 64 Wohnungen und eine Geschéftsflache sowie eine
Tiefgarage mit 86 Stellplatzen errichtet.

Jeder Wohnung steht zumindest ein Abstellplatz in der Tiefgarage zur Verfliigung, zuséatzliche
Tiefgaragenplatze und oberirdische Besucherparkplatze sind vorhanden.

Die Wohnungen haben eine Wohnflache zwischen 53 m? und 132 m2. Jeder Wohneinheit ist eine
Freiflache in Form einer Terrasse mit ca. 12 m2 zugeordnet. Die Erdgescholiwohnungen haben
dariiber hinaus einen zugeordneten Eigengarten

Im Allgemeinbereich befinden sich Kinderspielbereiche mit Spielgeraten und Sandkiste, sowie
Sitzbanke und die Waschespinnen. Im Nahbereich der Hauseingdnge sind oberirdisch
Fahrradabstellplatze und zuséatzlich noch Fahrrad-Raume im Kellergeschol3, vorgesehen.

Die Wohnanlage wird als Niedrigstenergiehaus mit kontrollierter Wohnraumliftung sowie Gasheizung
mit Solaranlage errichtet. Die Fassade wird mit Vollwarmeverbundsystem und gefarbelt ausgefihrt.

Samtliche Darstellungen sind Symbolbilder und kénnen von der tatsachlichen Ausfihrung abweichen.

Energiestandard:

Die Wohnanlage wird in Niedrigstenergiebauweise mit heizkostensparender kontrollierter
Wohnraumliiftung errichtet und mit Gas und Solarkollektoren beheizt.

Haus 1 Biro: HWB 26 kWh/mz2a; 0,77 fGEE

Haus 1 Wohnungen: HWB 19 kWh/mz2a; 0,62 fGEE

Haus 2: HWB 18 kWh/m?2a; 0,62 fGEE

Haus 3: HWB 18 kWh/m2a; 0,62 fGEE

Haus 4: HWB 18 kWh/m2a; 0,62 fGEE

Entfernungen:
Die offentlichen Einrichtungen wie Gemeindeamt, Kindergarten und Schule sowie Einkaufsméglich-
keiten sind vorhanden und teilweise ful3laufig erreichbar.

Stellplatze:
Jede Wohnung erhélt einen Stellplatz in der Tiefgarage inklusive einem Handsender fir den
automatischen Tiefgaragen-Torantrieb. Zusatzlich werden 16 Besucherparkplétze im Freien errichtet.

Fahrradabstellplatz:
Die Fahrradabstellplatze sind in einem dafiir abgetrennten Bereich, innerhalb der Tiefgarage,
vorgesehen.

AuRRenanlage und Allgemeinflachen:
Die nicht zugeordneten Flachen wie Zugange, Kinderspielplatz, Wascheplatz, sind Allgemeinflachen
und werden teilweise asphaltiert, bekiest, mit Betonplatten verlegt oder begrint.
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Mall:
Die Millentsorgung erfolgt Uber Gemeinschaftstonnen, aufgestellt in dem daflir vorgesehenen
Miillabstellbereich.

Aufzugsanlage:
Jede Wohnung ist durch den Personenaufzug barrierefrei erreichbar.

Sonderwtinsche:

Sonderwiinsche im Rahmen der Ausstattung sind nach technischer Mdglichkeit gegen Aufpreis
zulassig, soweit diese termingerecht beauftragt werden und architektonisch in das Farb- und
Materialkonzept passen.



Allgemeine Ausstattung

AulRenwénde:

Wohnungstrennwande:
Innenzwischenwéande:

Geschossdecken:

RegelfuRbodenaufbau:

Stiegenhaus:

Fassadenputz:

Decken:
Dach:

SchlieBanlage:

Ver- und Entsorgung:

Kinderspielflache:

Trockenraum:

Keller/-abteile:
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Beton- oder Ziegelmauerwerk It. statischem Erfordernis

25 cm Beton- od. Ziegelmauerwerk verputzt mit einseitiger
Vorsatzschale

10 cm Ziegelmauerwerk beidseitig verputzt, 10 cm
Gipskartonwand zwischen Bad und WC

Stahlbetondecke

Belag (lt. Plan)
Heizestrich
PE-Folie,
Trittschallddmmung
Warmedammung
Ausgleichsschuittung

Bodenbelag Feinsteinzeug, Betonstiegen mit Feinsteinzeug
Wande und Decken, Farbe: weil3 bzw. entsprechend Farb-
und Materialkonzept, Stabstahlgeléander lackiert

Vollwarmeschutz It. Energieausweis, Edelreibputz, Farbe
entsprechend Farb- und Materialkonzept

Stahlbetondecke gespachtelt, Farbe: weil3
Flachdach bekiest

Wohnungstir, Briefkasten, Kellerabteil, Hauseingangstiire
werden mit einem Schlissel gesperrt, 5 Stk. Schlissel pro
Wohnung. Ein Klingeltastertableau mit Gegensprechanlage,
elektrischer Hausturoffner (von jeder Wohnung aus zu
betéatigen) sowie eine Briefkastenanlage werden ausgefuhrt.

Anschluss an das 6ffentliche Netz (Wasser, Strom, Kanal).
Die Entsorgung der Schmutzwésser erfolgt tber eine zentrale
Hebeanlage. Zu Wartungszwecken und bei Stromausfall wird
die Hauptwasserleitung abgesperrt werden.

Die Stromverbrauchsmessung erfolgt iber einen eigenen
Stromzahler je Wohnung.

Die Wasserverbrauchsmessung erfolgt Giber einen eigenen
Wasserzahler je Wohnung.

Die Warmemengenverbrauchsmessung erfolgt tiber einen
eigenen Warmemengenzéhler je Wohnung.

Diverse Spielgerate, Sandkasten, Sitzmdglichkeit,
Rasenflache.

Im Keller
Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Die Keller-

abteiltrennwéande werden in Metall ausgefthrt. Die
Kellerraume sind mit einer Liftungsanlage ausgestattet.



Allgemeine Grinflachen:

Wohnungsausstattung

Bodenbelage

Loggia/Balkon Geschol3e:

Loggia/Terrasse EG + Tops 115, 116:

Wohn-/Esszimmer, Kiiche,
Zimmer, Schlafzimmer:

Vorraum, Abstellraum,
Bad und WC:
Wandflachen

Kiche, Wohn-/Esszimmer,
Schlafzimmer, Zimmer,

Vorraum, Gang, AR:

Bad:
WC:

Keller:
Gelander bei Loggia:

Gelander bei Dachterrasse Haus 1:

Fenster:

AulRRenfensterbanke:

Innenfensterbénke:

-l
»

OOWOHNBAU

Alle nicht befestigten Flachen werden begrint.
Bepflanzungen erfolgen mit Baumen entsprechend dem
Naturschutzbescheid. (Lt. Naturschutzbescheid ist der
Bepflanzung auf Dauer zu erhalten).

Zur Oberflachentwasserung der KFZ-Freistellpléatze werden
Sickermulden oder Sickerbecken errichtet.

Die Auf3enanlagengestaltung kann den Gegebenheiten vor
Ort angepasst werden, wodurch sich Anderungen im Gefélle
ergeben kénnen. Die Entscheidung Uber Stitzmauern oder

Ausflhrung von Béschungen wird wahrend der Bauphase
den Gegebenheiten vor Ort angepasst.

Larchenholz, mittels Edelstahlschrauben geschraubt

Betonplatten grau

Fertigklebeparkett Eiche mit Sockelleiste

Feinsteigzeug, Farbe: beige, Format 30/60

Gipsputz geglattet, Betonwande gespachtelt, Farbe: weild

Keramische Fliesen bis ca. 2 m Hohe,
Farbe: weil3, Format 20/40, liegend verlegt

Keramische Fliesen bis ca. Vormauerungsoberkante,
Farbe: weil3, Format 20/40, liegend verlegt

Kein Anstrich auf Wande und Decken, Beton roh
Massivbriistung verputzt mit Alu-Blechabdeckung

Verzinkte Stahlrohrkonstruktion Innenseitig an Attika
befestigt.

Alu-Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung
entsprechend Energieausweis.
Farbe: innen weil3, auRen Farbe nach Farbkonzept Architekt

Aluminium, Farbe nach Farbkonzept Architekt

Kunststoffbeschichtet, Farbe: weifld



Beschattung:

Wohnungseingangstiren:

Innentiren:
Turstocke:
Sanitareinrichtung

WC:

WC-Handwaschbecken:

Vorkehrungen fur zuséatzliches WC:
im Bad It. Vertriebsplan

Badewanne:

Dusche statt Badewanne:
(TOP 105, 109,113, 201, 301,
404, 408, 412)

Dusche:
(Top 115)

Dusche:
(Top 116)
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Es werden generell Unterputzkéasten fir einen Raffstore-
Sonnenschutz vorbereitet. Ein Leerrohr fir die raumweise
elektrische Steuerungsmdglichkeit per Funk ist vorgesehen.

Ein Raffstore-Behang samt elektrischem Anschluss erfolgt auf
Sonderwunsch.

Farbvorgabe Raffstorelamellen: silber
Farbvorgabe Fuhrungsschienen: dunkelgrau

Eine Bestlickung mit Rollladen ist aufgrund der GroR3e des
Unterputz-Kastens nicht moglich

Holzturblatt mit Schichtstoffplatten, 3fach Verriegelung,
Widerstandsklasse 2,
Farbe: innen weil3, auRen entsprechend Farbkonzept

80/200 cm, Holztlrblatt lackiert, Farbe weil3, inkl. Beschlag

Metallzarge lackiert, Farbe: weil3

Flachspul-Wandklosett mit Unterputzspulkasten,
Montagegestell und weil3er Driickerplatte mit Zweimengen-
spultechnik inkl. WC-Sitz samt Deckel; Farbe: weil3.

Farbe: weil3, inkl. Kaltwasserarmatur verchromt.

Zur Erfullung der Kriterien des Anpassbaren Wohnbaues
wird fur das nachtrégliche Herstellen eines WC'’s ein
Kanalanschluss sowie ein sichtbarer Wasseranschluss (mit
Blindabdeckung) vorbereitet.

GroRRe 180/80 cm, Acryl, Farbe: weil3, inkl. Strukturkérper
verchromter Aufputz Einhebel-Wannenfull- und
Brausebatterie mit Umstellung und automatischer
Ruckstellung Brause/Wanne, samt Schlauchbrausegarnitur,
mit Wandstange, Wannenfill- und Ablaufgarnitur.

GroRRe 90/130cm, bodeneben verfliest mit mittigen
Entwasserungsgully, seitliche Glas-Duschwand (Lange ca.
1,30m, H6he 2 m) mit offenem Einstieg (ohne Tire), Aufputz-
Einhebel-Brausebatterie samt Schlauchbrausegarnitur mit
Wandstange

Grof3e 90/130cm

bodeneben verfliest mit mittigen Entwasserungsgully, Glas-
Duschwand mit seitlichem Einstieg mit Schiebetir, Aufputz-
Einhebel-Brausebatterie samt Schlauchbrausegarnitur mit
Wandstange

Grof3e 90/90cm

bodeneben verfliest mit mittigen Entwasserungsgully, Glas-
Duschwandtir, Aufputz-Einhebel-Brausebatterie samt
Schlauchbrausegarnitur mit Wandstange



Zusatzliche Dusche:
(Top 418)

Zusatzliche Dusche:

Dusche als Sonderwunsch:

Badezimmerwaschtisch:

Waschmaschinenanschluss:
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GroRRe 90/90cm, bodeneben verfliest mit mittigen
Ewasserungsgully, Aufputz-Einhebel-Brausebatterie samt
Schlauchbrausegarnitur mit Wandstange:

Auf Grund des Elektro Schutzbereichs ist eine Glaswand-
Mindesthdhe von 225cm nachweislich zu errichten.

Haus 1: 107,108, 111, 112

Haus 3: 302, 304, 306, 307, 309, 310, 312

Haus 4: 417,

Grol3e 90/90cm, bodeneben verfliest mit mittigen
Ewasserungsgully, Aufputz-Einhebel-Brausebatterie samt
Schlauchbrausegarnitur mit Wandstange

Bei Ausflihrung einer Dusche als Sonderwunsch hat der
Eigentiimer eine Duschtrennwand mit einer H6he von
mind. 2,25 m auszufiihren.

Waschtisch, Farbe: weil3, mit Einlochbatterie, inkl.
Einhandmischer (Kalt- und Warmwasser) verchromt

Absperrventil Kalt- u- Warmwasser u. Abflussanschluss mit
Siphon, Situierung It. Vertriebsplan

Wasseranschluss Gartenwohnungen im EG + Wohnung 115+116

Kiche:

Kontrollierte Wohnraumliftung:

Dunstabzug Kiiche:

Eigengéarten EG-Wohnungen:

Frostsichere AufRenarmatur mit automatischer Entleerungs-
funktion, verchromt

Kalt- und Warmwasseranschluss, Doppelspindeleckventil
zum Anschluss eines Geschirrspllers

Zentrales Wohnraumliftungsgerat mit Warmertckgewinnung
als Wandgerat im WC oder Abstellraum, wo auch eine ab-
gehangte Decke aus Metall oder Gipskarton mit Wartungs-
offnungen ausgefihrt wird.

Die Filter des Luftungsgerates sind gemal Herstellervor-
schrift in regelmaRigen, wiederkehrenden Abstanden auf
eigene Kosten zu tauschen. Auf Dauer der Gewahrleistungs-
frist wird dies durch die Hausverwaltung beauftragt und tber
die Betriebskosten verrechnet.

Nur Umluftdunstabzug mit Aktivkohlefilter mdglich.

Die ErdgeschoRwohnungen erhalten zu den Loggien-/
Terrassen eine Griunflache (teilweise auf der Tiefgarage). Die
Abgrenzung dieser Flachen wird durch eine Hecke
hergestellt.

Um Schaden an der Tiefgaragendecke zu vermeiden, ist das
Aufstellen von Gartenhitten, Sichtschutz und Ahnlichem auf
der oberhalb von Tiefgaragen gelegenen Grinflachen nicht
grundsétzlich gestattet. Auf allen Ubrigen Gartenflachen sind
bauliche Veranderungen nur insoweit zulassig, als diese die
Voraussetzungen des 816 WEG erfiillen.
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Heizungsanlage

Warmeerzeugung: Zentrale Warmeerzeugung tber Gas/Gastherme
Warmeabgabe: FuRbodenheizung
Regelung: zentrales Raumthermostat im Wohn-/Esszimmer

Elektroinstallation

Samtliche Schalter, Taster, Steck- und Anschlussdosen sind in Kunststoff weif3 und in eckiger Form
vorgesehen. Wenn nicht anders angegeben werden fir die jeweilige Wohnung keine
Beleuchtungskorper beigestellt. Die Standardinstallation ist in den Wohnungstypenplanen ersichtlich.
Zusatzliche Steckdosen, Lichtauslasse und sonstige Installationen sind rechtzeitig und schriftlich auf
Rechnung des Wohnungswerbers in Auftrag zu geben. Die Situierung des Wohnungskleinverteilers
und Schwachstromverteilers erfolgt im Vorraum-, Abstellraum-, Dielen-, oder Garderobenbereich.

Wohnungseingang aul3en: Klingeltaster, Beleuchtung der Gange und Flure mit
Bewegungsmelder

Zahlerverteiler/EVU: Der Messverteiler fur alle Wohnungen wird im Elektro-
verteilerraum im KellergeschoR3 untergebracht.
Anschlussregelungen fiir die einzelnen Wohnungen sind
seitens der Eigentimer mit dem Versorger (Energie AG) zu
treffen.

Telefon / Internet: Bauseits wird ein Telefonanschlusskabel It. Wohnungstypen-
plan bis in die Wohnung verlegt (nur Leerdose). Die
Anschlussregelungen fir die einzelnen Wohnungen sind
seitens der Eigentimer mit dem Versorger (Al) zu treffen.

Kabel-TV / Internet: Bauseits wird ein TV-Anschluss im Wohnzimmer sowie ein
zusatzlicher Leerauslass im Schlafzimmer und Kinderzimmer
ausgefuhrt.

Anschlussregelungen fur die einzelnen Wohnungen sind
seitens der Eigentimer mit dem Versorger (Kabel TV
Gmunden) zu treffen.

Internet (LWL Energie AG): Seitens Energie AG ist die Vorbereitung fir eine mdogliche
LWL-Leitung (LWL — Minirohr) bis in den
Schwachstromverteiler der Wohnung installiert.
(Hier kann die Energie AG eine LWL-Leitung nachtraglich einblasen
und einen WLAN-fahigen Router fur Internet oder dgl. bei
Anmeldung installieren).
Anschlussregelungen fur die einzelnen Wohnungen sind
seitens der Nutzer bei der Energie AG herzustellen.

Leitungsfuhrungen: Im Gebaude sind sdmtliche Leitungen Unterputz ausgefihrt.
Im Kellergeschol3 und in der Tiefgarage sind die Leitungen
Aufputz ausgefuhrt.

Blitzschutz/Erdung: Das Objekt wird mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.

Aul3enbeleuchtung: Im Zugangsbereich werden die Wandleuchten bei den
Eingangen Uber Bewegungsmelder geschaltet. Allfallige
Standleuchten bei den Gehwegen werden Uber eine eigene
Zeitschaltuhr und DAmmerungssensor geregelt.



ulp
0GWOHNBAU




-l
»

OOWOHNBAU

Allgemeines zum Neubau

Jedes neu errichtete Haus bendétigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum sich Setzen. Die
normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse
Benutzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere konnen durch mangelhaftes Luften und
Heizen feuchte Flecken entstehen, die den Uberall in der Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren
Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fir ausreichende Luftumwalzung in allen Raumen zu
sorgen. Keinesfalls ist es empfehlenswert, die Wande vor dem vollstindigen Austrocknen zu
tapezieren bzw. grof3flachig mit Bildern zu verhangen, da dadurch die Abgabe der in den Bauteilen
vorhandenen Feuchtigkeit verhindert bzw. verzdgert wird.

Gleichzeitig zu oben angefiihrtem Austrocknungsprozess durchlauft das Bauwerk nach Fertigstellung
die Phase der so genannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse kénnen
sowohl geringflgige Schwindrisse auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und nicht
notwendigerweise einen Mangel darstellen. Dies gilt auch generell fir dauerelastische Verfugungen
jeglicher Art (Silikon, Acryl, etc.).

Aus vorgenannten Griinden empfehlen wir, die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis zwei Jahre

zu belassen und erst nach diesem Zeitpunkt Tapezierungs- und Malerarbeiten lhrem persdnlichen
Wunsch entsprechend ausfiihren zu lassen.

Mobel dirfen nur, mit mindestens 5 cm Hinterliftung an Auenwande montiert werden (sonst ist
Schimmelbildung maoglich).

Datum: Top:

zur Kenntnis genommen:

Name in Blockbuchstaben/ Unterschrift der Wohnungswerber
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